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Se redacta el Estudio de Integracion Paisajistica, como documento que acompafia a la
Modificacién Puntual n.2 1 del Plan Parcial Industrial Partida Cami d’Olivares de Catadau, para
su cumplimiento legal en respuesta al informe emitido por el Servicio de Infraestructura Verde
y Paisaje de la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio el 13 de
septiembre de 2018; durante la fase de consultas efectuada por el Ayuntamiento a las
administraciones publicas afectadas en el procedimiento simplificado de evaluacién ambiental
y estratégica. Como se indica en el punto 4 del citado informe la actuacion no tiene incidencia
en la infraestructura verde y por tanto no ha de someterse a informe de la Conselleria, no
obstante, se requiere de este instrumento de paisaje para valorar los efectos sobre su caracter
y la percepcidn del mismo y establecer, en su caso, medidas para evitar o mitigar los posibles
efectos negativos que se incorporardn al instrumento de planeamiento.

El poligono industrial constituye en si un paisaje urbano del que se va a estudiar el incremento
de alturas, no la existencia ni la ubicacién del poligono existente que corresponde al momento
en que se tomo la decision relativa a su ubicacidn. Se entiende por Paisaje segun el Convenio
Europeo del Paisaje (Florencia, 2000), que se recoge en la legislacion valenciana desde el afio
2004 (Ley 4/2004, de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje) y en estos momentos
incorporada en el articulo 6 apartado 1 de la Ley 5/2014, de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje (en adelante LOTUP) lo siguiente:

“cualquier parte del territorio, tal y como es percibido por sus habitantes, cuyo
caracter resulta de la interaccion de factores naturales y/o humanos”,

El paisaje se pretende integrar en la planificacion urbana y territorial orientado a conseguir las
finalidades enumeradas en el articulo 6 apartado 2 de la LOTUP que, seguidamente se
transcriben:

“a) Conservard y valorizard los paisajes mds valiosos y socialmente apreciados que
identifique, integrando los paisajes de relevancia regional definidos por la Estrategia
Territorial de la Comunitat Valenciana, por los planes de accion territorial que los
desarrollen en esta materia, o los delimitados con un cardcter relevante por normas
nacionales o internacionales.

b) Adoptard medidas de gestion, mejora y salvaguarda de la calidad, tanto de los
paisajes naturales y rurales como de los urbanos y periurbanos, a partir de los objetivos
de calidad paisajistica que se establezcan para los mismos.

¢) Formulard medidas como resultado de la participacion publica y de la coordinacion de
las distintas administraciones competentes, mediante la incorporacion de instrumentos
para la proteccion, gestion y ordenacion del paisaje.”

Conforme a la legislacién estatal (Ley 21/2013, de Evaluacidon ambiental) y la legislacion
autondmica vigente (Ley 5/2014, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje), se ha
considerado que la Modificacién Puntual del Plan Parcial propuesta estd sometida al
procedimiento Simplificado de Evaluacion Ambiental y Estratégica.




Por tanto, este Estudio de Integracidon Paisajistica es uno de los instrumentos de paisaje que
regula la legislacion valenciana para la proteccion, ordenacidn y gestion del paisaje, y se realiza
de acuerdo a los aspectos recogidos en los articulos incluidos en los capitulos I, Il y Il del
TITULO 1l, del LIBRO | de la LEY 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (articulos 4 al 13), en concreto el
articulo 6.4.b asi como su contenido se estructura ajustandose a lo determinado, con caracter
general, en el ANEXO Il de la citada ley.

Los estudios de integracidn paisajistica son los instrumentos de ordenacidn del paisaje que
tienen como funcién coadyuvar, en materia de paisaje, a la planificacidon territorial y
urbanistica de dmbito municipal y supramunicipal. Establecen los principios, estrategias y
directrices que permitan adoptar medidas especificas destinadas a la catalogacion, valoracién
y proteccién del paisaje en su dmbito de aplicacion.

De acuerdo con el articulo 6.4.b de la Ley 5/2014, los estudios de integracion paisajistica, por
un lado, valoran los efectos sobre el caracter y la percepcion del paisaje de planes no
sometidos a evaluacién ambiental y territorial estratégica (ordinaria), y por otro establecen
medidas para evitar o mitigar los posibles efectos negativos, conforme al anexo Il de la ley. El
presente estudio se basa en:

- La descripcidn y definicion del alcance de la actuacion y de cada una de sus fases, sus
antecedentes y objetivos. (en referencia al apartado a)

- El andlisis de las distintas alternativas consideradas, incluida la alternativa cero, y una
justificacion de la solucién propuesta, analizado desde el punto de vista de la incidencia
en el paisaje. (en referencia al apartado b)

- La caracterizacién del paisaje del ambito de estudio, mediante la delimitacidn,
descripcién y valoracién de las unidades de paisaje y los recursos paisajisticos que lo
configuran, previa definicion de este, recogiendo la caracterizacion realizada en el
Avance del estudio de paisaje del Plan General de Catadau en tramitacidn. (en referencia
al apartado c)

- La relacion de la actuacién con otros planes, estudios y proyectos en tramite o
ejecucién en el mismo ambito de estudio. Asi como con las normas, directrices o
criterios que le sean de aplicacidon. (en referencia al apartado d)

- La valoracién de la integracion paisajistica de la actuacidn a partir de la identificacion y
valoracion de sus efectos en el paisaje, mediante el analisis y valoracién de la capacidad
o fragilidad del mismo para acomodar los cambios producidos por la actuacion sin
perder su valor o caracter paisajistico ni impedir la percepcién de los recursos
paisajisticos. (en referencia al apartado e)

- La valoracién de la integracién visual de la actuacion a partir del analisis visual del
ambito, mediante el estudio y valoracién de la visibilidad de la actuacidn, las vistas hacia
el paisaje desde los principales puntos de observacidn, los cambios en la composicion
de estas y los efectos sobre la calidad visual del paisaje existente. (en referencia al
apartado f)




- Las medidas de integracion paisajistica necesarias para evitar, reducir o corregir los
impactos paisajisticos y visuales identificados, mejorar el paisaje y la calidad visual del
entorno o compensar efectos negativos sobre el paisaje que no admitan medidas
correctoras efectivas. (en referencia al apartado g)

- Los resultados y conclusiones de la valoracion de la integracidn paisajistica y visual. (en
referencia al apartado h)

- El programa de implementacién que defina, para cada una de las medidas, sus
horizontes temporales, una valoracién econdmica, detalles de realizacién, cronograma
y partes responsables de ponerlas en practica, incorporandose al plan. (en referencia al
apartadoivyj)

De forma que, podremos concluir si la actuacién se considera integrada en el paisaje al no
afectar negativamente al caracter del lugar y no impedir la posibilidad de percibir los recursos
paisajisticos de su zona y si son necesario medidas para su adecuada integracién paisajistica.

De acuerdo con el marco legal expuesto, el presente Estudio de Integracidon Paisajistica
desarrolla un método compuesto por las siguientes etapas:

- Descripcion del dmbito de estudio.

- Identificacidn y caracterizacidn, en su caso, de los Paisajes de Relevancia Regional que
puedan existir en el ambito de estudio, segun se recoge en la Estrategia Territorial de la
Comunidad Valenciana, a escala regional.

- Identificacion, delimitacidn y caracterizacion de las unidades de paisaje y los recursos
paisajisticos, apoyandose en los estudios de paisaje existentes en la zona, a escala local.

- Delimitacién y andlisis de las principales cuencas visuales, es decir, la delimitacion de
la superficie desde la que la actuacion es visible, o reciprocamente la zona visible desde
la actuacion.

- Seleccién y ubicacion de puntos de observacion, asi como recorridos visuales,
evaluando su grado de importancia segun factores relacionados con la frecuencia de
visibilidad, nimero de observadores potenciales, etc.

- Prediccidn de impactos a partir de la simulaciéon y visualizacidén de estos.

- Valoracién de la integracidn paisajistica y visual de dichas unidades y recursos de forma
independiente, para una adecuada y proporcionada toma de decisiones. A partir de la
determinacidn de la calidad, preferencias, visibilidad y fragilidad, tratando de objetivar
lo que se ve con objeto de marcar los aspectos que permitan comparar situaciones
distintas.

- Fijacion de los objetivos de calidad paisajistica para la actuacién en relacién con el
paisaje.

- Medidas y acciones necesarias para alcanzar los objetivos de calidad paisajistica fijados:
medidas de proteccidn, ordenacién y gestion, y una combinacion de las anteriores.

- Programa de implementacién de las medidas y acciones.




Planeamiento vigente:

- Estrategia Territorial de la Comunidad Valencia, aprobada por Decreto 1/2011, de 13
de enero, del Consell (DOCV num. 6441 de 19.01.2011).

- Normas Subsidiarias tipo B de Catadau aprobadas por la Comisién Territorial de
Urbanismo en 1989, redactadas por los arquitectos Vicente J. Lerma i Rodrigo y José R.
Sanchis Solsona.

- Modificacidon Poligono Industrial Homologacidn y Plan Parcial aprobado por Ia
Comisidon Territorial de Urbanismo de Valencia el 28.02.2000 (BOP n.2 105 de
04.05.2000)

- Declaracién de Impacto Ambiental de 27 de enero de 2000 del Plan Parcial.

- Plan de Accion Territorial de Infraestructura Verde y Paisaje de la Comunitat Valenciana
(http://www.habitatge.gva.es/es)

Planeamiento en tramitacidn:
- Modificacion Puntual del Plan parcial poligono industrial.

- Avance del Estudio de Paisaje del Plan General de Catadau, de mayo de 2012,
redactado por Victor Garcia Gil AUG-Arquitectos SLP.
(http://www.agroambient.gva.es/es

- Avance del Estudio de Paisaje del Plan General de Alfarp, de enero de 2018, redactado
por Francisco Cervera Arias y Luis Fernandez Tienda
(http://www.agroambient.gva.es/es)

- Estrategia Territorial de la Comunidad Valencia, en especial para el caso que nos ocupa
las Directrices 31, 36, 51, 53, 92 que seguidamente se transcriben:

Directriz 36. Mejora de la cohesion territorial. Las actuaciones publicas en materia de cohesion
territorial deberdn llevar a cabo las siguientes estrategias:(...) ) Fomentar el acceso al disfrute
del paisaje como elemento de bienestar individual, social y de mejora de la salud publica.

Directriz 51. Principios directores para el desarrollo de la politica de paisaje de la Comunitat
Valenciana. Las administraciones publicas integrardn en sus politicas y actuaciones con
proyeccion sobre el territorio en materia de politica de paisaje los siguientes principios directores:
d) Salvaguardar la riqueza y diversidad de los paisajes ligados al agua, a su uso y
aprovechamiento, considerando en la planificacion el papel determinante de las redes hidricas y
de sus elementos asociados, tanto naturales como artificiales, en la configuracion del paisaje. f)
Conservar y fomentar la diversidad y multifuncionalidad del paisaje rural, en particular de
aquellos espacios agrarios con mayor significado histérico, patrimonial e identitario, como las
huertas y vegas, los vifiedos tradicionales, los olivares y los paisajes de la piedra en seco. i)
Incorporar criterios y objetivos de calidad en la planificacion de los crecimientos urbanos,
procurando la integracion de los nuevos tejidos en la trama urbana preexistente, manteniendo
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los hitos y escenas urbanas mds caracteristicas, la calidad de los nuevos bordes urbanos y
procurando la transicion entre el paisaje de la ciudad y su entorno. j) Promover y priorizar las
acciones de recuperacion o de creacion de nuevos valores paisajisticos en las dreas deterioradas,
especialmente en los entornos urbanos y periurbanos, en los accesos a las poblaciones y, en
general, en las dreas mds visibles del territorio. k) Impulsar la integracion en el paisaje, o la
recualificacion, en su caso, de las dreas destinadas a albergar las principales actividades
economicas, como los poligonos industriales, los polos energéticos y las drea logisticas y
comerciales. m) Promover y potenciar el acceso publico a la contemplacion, interpretacion y
disfrute de los paisajes mds valiosos, mediante la creacion de itinerarios y rutas de paisaje y de
una red de miradores desde los que se puedan contemplar los principales hitos y vistas de la
Comunitat Valenciana.

Directriz 53. Paisajes de relevancia regional de la Comunitat Valenciana. (...) 2. En la Comunitat
Valenciana se han identificado 40 Paisajes de Relevancia Regional (PRR), agrupados en 14
grandes conjuntos paisajisticos, por sus similitudes morfoldgicas, funcionales y de continuidad.
Sin perjuicio de que los instrumentos de desarrollo de la estrategia territorial puedan identificar
otros. De norte a sur, son los siguientes: (...) — PRR 38, Ribera del Xuquer.

Directriz 92. Principios directores de la ocupacion racional y sostenible del suelo para
actividades econdémicas. (...) f) Fomentar la integracion paisajistica de los desarrollos del suelo
para actividades econdmicas preservando en lo posible los elementos propios y de valor singular
del paisaje donde se ubican, asi como los accesos a los mismos. g) Procurar condiciones de
urbanizacion y disefios arquitectonicos de calidad en las dreas de actividad econdmica con
especial incidencia en los frentes visibles desde las carreteras. h) Evitar como regla general los
continuos urbanizados y la formacion de cinturones urbanos de usos del suelo industriales y
terciarios. i) Desarrollar los nuevos crecimientos de suelo para actividades econémicas partiendo
de los tejidos existentes procurando evitar la dispersion de estos usos en el territorio. j) Facilitar
la conexidn de estos suelos con las zonas residenciales mediante sistemas de transporte publico
y modos no motorizados. k) Permitir crecimientos adaptados a las necesidades y caracteristicas
de los municipios integrantes del sistema rural. o) Fomentar la rehabilitacion y la integracion
paisajistica de los tejidos industriales y terciarios en desuso orientdndolos hacia funciones acordes
con la nueva realidad econdmica. 2. Estos principios directores, en ausencia de disposiciones
normativas mds especificas, deberdn ser incorporados al planeamiento urbano y territorial.

- Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana, en
particular los articulos 8, 11 y 50.

Articulo 8. Criterios generales de ordenacion e integracion paisajistica.

La planificacion territorial y urbanistica, la implantacion de usos y los proyectos de
infraestructuras, preservardn y potenciardn la calidad de los paisajes y su percepcion visual
aplicando los siguientes criterios: a) Las construcciones se adaptardn al medio en el que se situen,
sea rural o urbano, teniendo en cuenta los elementos culturales existentes en el dmbito de la
actuacion.

b) Se respetardn los elementos culturales, la topografia y la vegetacion como elementos
conformadores del cardcter de los paisajes, considerdndolos condicionantes y referentes de los
proyectos.

¢) Todas las actuaciones garantizardn la correcta visualizacion y acceso al paisaje. Para ello:

1.2 Mantendrdn el cardcter y las condiciones de visibilidad de los paisajes de mayor valor,
especialmente los agropecuarios tradicionales, los abiertos y naturales, las perspectivas de
conjuntos urbanos histdricos o tradicionales, los elementos culturales y el entorno de recorridos
escénicos.

2.9 Con cardcter general, se preservardn de la urbanizacion y de la edificacion los elementos
dominantes que constituyen referencias visuales del territorio: crestas de montafias, cuspides del
terreno, bordes de acantilados, zonas con pendientes elevadas, hitos y elevaciones topogrdficas.




3.9 Respetardn zonas de afeccion paisajistica y visual en torno a los puntos de observacion que
faciliten las vistas mds significativas de cada lugar y los que contribuyan a la puesta en valor de
la infraestructura verde.

d) Las unidades de paisaje, definidas como las dreas geogrdficas con una configuracion
estructural, funcional o perceptiva diferenciada, que han adquirido los caracteres que las definen
a lo largo del tiempo, constituirdn una referencia preferente en la zonificacién del territorio
propuesta en los planes territoriales y urbanisticos.

e) Los desarrollos territoriales y urbanisticos se integrardn en la morfologia del territorio y del
paisaje, definiendo adecuadamente los bordes urbanos y la silueta urbana, y preservando la
singularidad paisajistica y la identidad visual del lugar.

f) La planificacion urbanistica y territorial adoptard determinaciones para el control de los
elementos con incidencia en la calidad del paisaje urbano, garantizando con el disefio de los
espacios publicos y el viario la funcionalidad de la infraestructura verde y el mantenimiento de las
principales vistas y perspectivas que lo caracterizan.

Articulo 11. Criterios para la ordenacidn del sistema rural valenciano.

1. Los nuevos desarrollos urbanos y la ordenacion de los existentes en los municipios del sistema
rural valenciano definido en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana se adaptardn a
sus condiciones histaricas de escala, morfologia territorial, entorno paisajistico y valor cultural.
Se evitardn las nuevas transformaciones que menoscaben el cardcter rural de los asentamientos
y los valores del espacio donde se enmarcan.

(...)3. La planificacién e implantacion de usos y actividades en el medio rural se ajustard a las
siguientes directrices paisajisticas, con el fin de garantizar una adecuada integracion en su
entorno:

a) Las caracteristicas tipoldgicas de las construcciones serdn las propias de las zonas rurales.

b) Con cardcter general, se evitardn las construcciones en lugares proximos a carreteras, cauces
o0 vias pecuarias.

c) Se evitard la colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles y vallas publicitarias, excepto
los que tengan cardcter institucional o indicativo y los que cuenten con expresa autorizacion
demanial y no generen un impacto paisajistico.

Articulo 50. Inicio del procedimiento. Solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial
estratégica.

(...) Cuando el 6rgano promotor considere que resulta de aplicacion el procedimiento simplificado
de evaluacion ambiental y territorial estratégica, ademds deberd incluir en la documentacion: {(...)

c) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar,
cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente y en el territorio, que se derive de la
aplicacion del plan o programa, asi como para mitigar su incidencia sobre el cambio climdtico y
su adaptacion al mismo.

d) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.




3.  DESCRIPCION DEL ALCANCE DE LA ACTUACION

3.1 Emplazamiento del proyecto

Situacién Provincia Comarca Municipio
Comunidad Valenciana Ribera Alta Catadau
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3.2 Planeamiento e instrumentos de paisaje

Planeamiento municipal

Normas Subsidiarias tipo B de
Catadau aprobadas por |la
Comisién Territorial de
Urbanismo en 1989

(en revision)

Planeamiento pormenorizado

Homologacién y Plan Parcial “--
aprobado en 2000
(en tramitacion Modificacion
Puntual n? 1, 2018

Fuente:
Visor Conselleria de Vivienda, Obras
Publicas y vertebracién del Territorio.
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Paisaje a escala territorial

Estrategia Territorial de Ia
Comunidad Valenciana, 2011.

Plan de Accion Territorial de
Infraestructura Verde y Paisaje
de la Comunidad Valenciana ==+

2012 (en tramitacién). '

Fuente:
Conselleria de Infraestructuras, Territorio
y Medio Ambiente.
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Paisaje a escala
supramunicipal

Avance del Estudio de Paisaje
del Plan General de Alfarp
2018

El andlisis efectuado responde
ala escala de la subcomarca “el
Marquesat”

Fuente: Francisco Cervera Arias y Luis
Fernandez Tienda
(http://www.agroambient.gva.es/es)

)]

4
o~

-

A .
4 ’ﬁ 3 ;._. : ;
MO A ey ey

‘.

e " o~

T
>

X
<3

']
_"“
o
-

El poligono industrial esta dentro de la unidad de paisaje
denominada UP7 “Valle de AIfar-Catadau-LIombai”.
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Recursos paisajisticos: Rio Magro, Relieves aislados, Vistas
escénicas, Patrimonio Arqueoldgico, Relieves montafiosos
con cobertura vegetal.
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Fuente: Francisco Cervera Arias y Luis Ferndndez Tienda (http://www.agroambient.gva.es/es)

En ficha de la Unidad del Paisaje en la que se encuentra la actuacidon hay que destacar que
como elementos degradantes del paisaje se indican los suelos con déficit de masa arbérea, con
un grado de visibilidad alto y un valor paisajistico medio. Proponiendo como objetivos de
calidad paisajistica la mejora del caracter existente.
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Paisaje a escala local

Avance del Estudio de
Paisaje del Plan General de
Catadau 2012.

Uricacon. e 9
Catatos

e s »
“u Senr ge 'y et
T Do i

U

10 OEn

- e s e s ee

El poligono industrial se delimita como una Unica
unidad de paisaje denominada UP7 “Zona
Industrial”.

Recursos paisajisticos: Nucleo tradicional de
Catadau, Sendero PR-CV 324, Matamon, LIC “Sierra
del Martés y del Ave”, ZEPA “Sierra de Martés-Muela
de Cortes”, entorno del rio Magro, Iglesia Parroquial
y Castillo de Catadau vy las vias pecuarias.

Fuente: Victor Garcia Gil AUG- En la fase en que se encuentra el documento no se

Arquitectos SLP

(http://www.agroambient gva.es/es) definen ni los objetivos de calidad paisajistico, ni la

fragilidad ni la calidad paisajistica, indicando la
metodologia que se utilizard a posteriori.
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El poligono industrial constituye en si un paisaje urbano del que se va a estudiar el incremento
de alturas, no la existencia ni ubicacion del poligono existente. La Modificacidon del
planeamiento afecta al poligono industrial “Cami d’Olivares” y tiene por objeto permitir que
las edificaciones del poligono industrial tengan mayor altura que la que pueden alcanzar ahora.

Se pretende dar respuesta a las demandas actuales de diversas actividades industriales que
podrian instalarse en estos momentos en el poligono industrial, pero que el actual
planeamiento redactado para las necesidades de hace aproximadamente 20 afios (informacién
publica en junio de 1999) limita su implantacién al tener una normativa mas restrictiva que las
previstas en otros poligonos industriales de la zona.

En estos momentos el sector industrial de Catadau requiere nuevas tecnologias con
instalaciones mas modernas y nuevos sistemas de almacenamiento (mecanizados en su gran
mayoria) que hacen necesario modificar la altura permitida para las edificaciones sin
incrementar su edificabilidad, lo que permitird dinamizar y consolidar la ocupacion del
poligono que se encuentra en el 33 % de sus parcelas edificables. Esto va a suponer numerosos
beneficios sociales y econdmicos en el Marquesat, debido a que va a generar mas empleo con
repercusion a nivel comarcal y supondrd mayores ingresos derivado del incremento de la
actividad industrial en el municipio de Catadau. Todo ello beneficiara al conjunto de la
poblacién de Catadau con una mejora de la calidad de vida para sus habitantes al beneficiarse
directamente de las medidas que se prevén para la mejora de la integracién territorial y
paisajistica del poligono industrial. A nivel ambiental los beneficios también seran patentes
con la puesta en valor y recuperacién de diversos recursos paisajisticos de fuerte caracter
ambiental, como son las riberas del rio Magro, masas arboladas, recuperacion de muros de
piedra seca, etc asi como la mejora de las zonas verdes existentes dentro del poligono y la
accesibilidad y movilidad sostenible.

En concreto la modificacidén que se propone consiste en:
SEGUN NORMAS VIGENTES
“Altura maxima reguladora” ........ 8 m
“Altura maxima total” ................ 12m

Numero maximo de plantas ....... 2m

SEGUN NUEVA PROPUESTA

“Altura maxima reguladora” ......12 m
“Altura maxima total”................. 15m
Numero maximo de plantas ....... 2m

Entendemos por “altura reguladora” la dimension vertical, medida en el plano de fachada
de la edificacién, desde la rasante de la acera hasta la interseccidn con la cara inferior del
forjado que forma el techo de la ultima planta. Se entiende por “altura total” la dimensién
vertical medida desde la rasante de la acera hasta el punto mas alto del edificio. Ambas se
expresan en metros, segun viene regulado en el articulo 9 de las normas urbanisticas del
Plan Parcial Sector Industrial “Partida Cami Olivares”.




La actuacion se sitla en el poligono industrial “Cami d’Olivares” al sur del ndcleo de poblacién
de Catadau a escasos 250-400 metros aproximadamente, accediendo desde una rotonda en la
CV 50 que constituye la via de enlace a la A7, préximo al Rio Magro, con una superficie total
de 210.225 m?2. Su perimetro viene configurado por los siguientes limites:

- Porellado norte, con las alineaciones propias de la zona verde integrada en el mismo
colindante al suelo no urbanizable agricola (frutales).

- Porellado sur, con unviario perimetral colindante ya al suelo no urbanizable agricola
(frutales).

- Por el lado este, el trazado del camino publico que conduce al cementerio y se ha
respetado su trazado, camino de Carlet y colindante con el Ecoparque.

- Por el lado oeste, con una zona verde continua a la zona de dominio publico de la
carretera CV-50.

El ambito de estudio abarca las unidades de paisaje comprendidas total o parcialmente en la
cuenca visual de la actuacion, entendiendo por cuenca visual de la actuacién el territorio desde
el cual ésta es visible, hasta una distancia maxima de 3 km, determinado segun las técnicas a
las que se refiere el apartado c del Anexo | de la LOTUP que se contempla grafiado en la imagen
siguiente.

Las unidades de paisaje que se encuentran en el ambito de estudio son 8 segun la delimitacién
propuesta en el Avance del Estudio de Paisaje del Plan General de Catadau (Victor Garcia Gil
AUG-Arquitectos SLP, 2012) y que seguidamente se relacionan:

1. Unidad de paisaje monte oeste
. Unidad de paisaje monte sur
. Unidad de paisaje barrancos
. Unidad de paisaje huerta

2
4
5
6. Unidad de paisaje entorno del rio Magro
7. Unidad de paisaje zona industrial

8

. Unidad de paisaje area urbana




Poligona Industrial

Zonas visibles: cuenca
visual de la actuacion

Zonas no visibles

Figura 1. Ambito de estudio: cuenca visual de la actuacién propuesta con altura
maxima de 15 metros.
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3.5 Ordenacion y disefio de la actuacion

La implantacién del poligono ha respetado los tres caminos rurales histéricos existentes: el
cami d’Olivares (parcialmente), el de Carlet y el del Cementerio. Eso ha permitido que se
conserve en su gran mayoria el mosaico agrario tradicional de caminos y su parcelario histérico,
que ademas sirve de conexidn del trafico de baja intensidad entre el poligono industrial y el
casco urbano y mantiente la accesibilidad independiente al Cementerio de Catadau.

El sector planificado se ajusta a la zona industrial en manzana, que se configura por la
integracion del sistema de ordenacidn por edificacion aislada, con tipologia edificatoria de
blogue exento, aunque permitiendo la construccién entre medianeras y retranqueo frontal
minimo de 3 metros, con dos alturas maximas y una ocupacion del 80 por ciento. El uso global
es el industrial (industrial-almacén) y compatible con terciario en menos de un 25%, con un
indice de edificabilidad neta de 0,68841 m2t/m2s. En total la superficie dotacional supone un
40% de la superficie del poligono.

Las dimensiones de las manzanas van de 93 a 143 m lineales y sus superficies oscilan entre
10.000 y 15.000 m? aproximadamente. La parcela minima es de 500 m?y frente minimo 10 m
lineales (salvo para el terciario que son 5.000 m?).

Las zonas verdes se disponen de forma estratégica en cuatro areas perimetrales que suponen
un 13,6 % de su superficie. En particular, la que esta situada en el lado norte del sector (zv3),
sirve de elemento de transicidén entre la secuencia edificada (casco urbano-zona agricola) y el
suelo industrial, actuando a modo de pantalla o tamiz visual.

Figura 2. Plano 0O-6 Ordenacién Reservas del suelo dotacional publico viario y zonas verdes.
Homologacién Modificativa y Plan Parcial afio 2000.
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Los viales se ordenan de forma reticular con un viario central perpendicular a la CV-50 con una
seccién de 20 metros de anchura, circulacién en doble sentido, aparcamiento en cordén y
aceras de 3 metros. El resto de viarios tiene una seccidn de 15 metros, aparcamiento en corddn
y aceras de 2 metros, todos ellos sin arbolado.

Ademas, existe una comunicacién alternativa para bicicletas de nueva creacién que conecta
con el poligono pero que no tiene continuidad por el interior del poligono. La edificacion
existente es de este siglo, con edificacién mayoritariamente entre medianeras. Los materiales
utilizados predominantemente son prefabricados de hormigdn, los vallados de cierre son de
configuracion libre con un basamento macizo de 1 m de altura minimo y altura total entre 2 y
3 metros.

-
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1

Figura 3. Plano O-0 Ordenacién urbanistica estructural. Homologacidn Modificativa PP 2000




Figura 6. Calles de borde: extremo norte (junto a la zona verde) y extremo sur (junto al suelo
agricola) de 15 m.
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Figura 7. Acceso desde el camino del Cementerio y calle de borde extremo oeste (paralelo
ala CV-50) de 15 m.

Figura 8. Zona verde en su limite norte (zv 3) y zona verde junto a la carretera-50 (zv 1).

Figura 9. Carril bici que conecta el poligono con el nucleo urbano e imagen del panel
directorio de las empresas del poligono.
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Se consideran tres alternativas diferentes:

ALTERNATIVA 0: Dejar la situacién como estd, que supondria desarrollar el planeamiento del
afo 2000, lo que conduciria a la imposibilidad fisica de implantacién de nuevas actividades
empresariales competitivas en el poligono industrial, por lo que se crearia una situacién de
abandono de solares y consiguiente deterioro del paisaje, sin tratar la integracion paisajistica
del poligono, que agravard la situacion actual.

ALTERNATIVA 1: Esta alternativa supondria desarrollar el planeamiento con la modificacién
puntual sin tener en cuenta el paisaje y sin llegar a proponer medidas de integracién
paisajistica.

ALTERNATIVA 2: Adaptar el planeamiento del afio 2000 a las necesidades de la actual
demanda, teniendo en cuenta el paisaje en la planificacién e incorporando determinaciones
de integracidn paisajistica que van mas alld de los limites del sector, con la finalidad de integrar
el poligono y ponerlo en valor, a través de:

= Mejorar el caracter del lugar, recuperando y poniendo en valor sus elementos
identitarios como son la arquitectura del cementerio, las acequias y motores de riego,
bancales de piedra seca, etc.

= Regenerar la pérdida de vegetacién y zonas degradadas existentes en su entorno
inmediato

= Redisefiar los bordes de la actuacién
= Crear unaimagen urbana del poligono industrial
= |Integrar los espacios libres con la infraestructura verde territorial

= Mejorar el acceso publico al paisaje a través de la adecuacién de itinerarios que
conecten el poligono con el resto de los usos del suelo, como el carril bici u obras de
acondicionamiento del cami d’Olivares.

En la valoracidn de las alternativas consideradas y la valoracién de los diferentes impactos
paisajisticos que se pueden generar segun se expone mas adelante llegamos a la
conclusién que la Alternativa 2 es la que mejor se integra paisajisticamente con las
medidas de integracion que se proponen, contribuyendo a un desarrollo sostenible del
poligono al tener en cuenta la componente ambiental, social y econdmica de la actuacion
sobre la zona de estudio.




El analisis visual permite determinar la visibilidad del paisaje como uno de los factores
determinantes de su valoracidn, asi como el de identificar y valorar los posibles impactos
visuales de las actuaciones derivadas del plan sobre el mismo. La visibilidad del paisaje
determina la importancia relativa de lo que se ve y se percibe y es funcién de la combinacién
de distintos factores como son los puntos de observacion, la distancia, la duracién de la vista
y el nimero de observadores potenciales.

El andlisis visual tiene por objeto, en sintesis, lo siguiente:

a) ldentificar las principales vistas de los paisajes y las zonas de afeccion visual de los
recursos paisajisticos.

b) Asignar el valor visual de los recursos paisajisticos visuales en funcidn de su visibilidad.
c) Identificar los recorridos escénicos.

d) Identificar y valorar posibles impactos visuales de la actuacién sobre el paisaje.

La revisién de las Normas Subsidiarias de Catadau en el Avance del Estudio de Paisaje del Plan
General, en el afio 2002, siguiendo la metodologia que el Reglamento de Paisaje de la
Comunidad Valenciana propone los siguientes puntos de observacion:

Principales vias de comunicacion:

CV-50 (punto de observacidn principal)

Nucleos de poblacién:
Nucleo urbano de Catadau (punto de observacién principal)
Urbanizaciones (punto de observacién principal)
- Areas recreativas y turisticas:
Els tres Pins (punto de observacion secundario)
Foncheta (punto de observacién secundario)
- Senderos:
PR-CV 324 (punto de observacién secundario)
- Puntos de observacion representativos:
Alto de cuchillos (punto de observacién secundario)
Alto de Garcia (punto de observacién secundario)

Alto de Trencall (punto de observacidn secundario)

Por otra parte, la revisidon de las Normas Subsidiarias de Alfarp en el Avance del Estudio de
Paisaje del Plan General, en el afio 2018, contempla los siguientes puntos de observacion:




- CV- 520 (punto de observacién principal, dindmico, IMD 5.698 v/d, tiempo de
visibilidad 2’)

- CV-50 (punto de observacién secundario, dindmico, IMD 9.281 v/d, tiempo de
visibilidad 2’)

- CV-422 (punto de observacidon secundario, dinamico IMD 4.002 v/d, tiempo de
visibilidad 2’)

- N-340 (punto de observacidon secundario, dindmico, IMD 10.533 v/d, tiempo de
visibilidad 2’)

- FGV-L3 (punto de observacién secundario, dindmico, tiempo de visibilidad 3’)

- EP-1 casco urbano de Alfarp (punto de observacién principal, estatico, tiempo de
visibilidad 10’)

- ES-1 mirador en camino ascenso a la Serra d’Aledua (punto de observacion secundario,
estdtico, tiempo de visibilidad 10’)

- ES-2 camino de acceso al paraje “La Costa” (punto de observacion secundario, estatico,
tiempo de visibilidad 10’)

A la vista del andlisis de la informacién existente recopilada, del trabajo de campo y del alcance
de la actuacién se han identificado los siguientes puntos de observacion.

1.Cv50

2.CV 520

3. PRCV 422

4. NUCLEO URBANO DE CATADAU
5. ERMITA DE SANTA BARBARA

Figura 10. Puntos de Observacion seleccionados para el estudio de la actuacién.
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1. PUNTO DE OBSERVACION: CV 50

N2  OBSERVADORES | IMD 9.281 v/d
POTENCIALES

CATEGORIA P.O. Principal

(dinamico)

TIPO DE OBSERVADOR | Residentes

Turistas

En itinerario
TIEMPO DE 2’
VISIBILIDAD
DESCRIPCION Via que conforma

uno de los dos
accesos a la poblacién
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2. PUNTO DE OBSERVACION: CV 520

N2  OBSERVADORES | IMD 5.698 v/d
POTENCIALES

CATEGORIA P.O. Principal

(dinamico)

TIPO DE OBSERVADOR | Residentes

Turistas

Enitinerario
TIEMPO DE 2’
VISIBILIDAD
DESCRIPCION Via que conforma

uno de los dos
accesos a la poblacion

Bl Minima visibilidad
=

= A A
B Maxima visibilidad
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3. PUNTO DE OBSERVACION: PR-CV 324

N2  OBSERVADORES

POTENCIALES

CATEGORIA P.O. Secundario
(dinamico)

TIPO DE OBSERVADOR | Residentes
Turistas

TIEMPO DE 10’

VISIBILIDAD

DESCRIPCION Sendero de pequefio

recorrido de 6 km

> ] Maxima visibids
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4. PUNTO DE OBSERVACION: NUCLEO URBANO DE CATADAU

Ne OBSERVADORES | Poblacion 2.737
POTENCIALES

CATEGORIA P.O. Principal

(estatico)

TIPO DE OBSERVADOR Residentes

TIEMPO DE VISIBILIDAD 10

DESCRIPCION Casco urbano de
Catadau

- .g
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Bl Minima visibilidad
B |

3=
B Maxima visibilidad
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6. PUNTO DE OBSERVACION: ERMITA DE SANTA BARBARA

Ne OBSERVADORES | --
POTENCIALES

CATEGORIA P.O. Secundario

(estatico)

TIPO DE OBSERVADOR Residentes

Turista

TIEMPO DE VISIBILIDAD 10’

DESCRIPCION Nueva Ermita, al
oeste del ndlcleo
urbano de Catadau,
en la zona residencial
Lloma Molina

Bl Minima visib@dad
=

|
Bl Mixima visibiidac
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GRADO DE VISIBILIDAD DEL TERRITORIO

B Mindme visibilided
-

=3 :
B Miéma visibilidsd

Figura 11. Visibilidad del poligono industrial a partir de los 5 puntos de observacién
establecidos.
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5.3 Delimitacion de las cuencas visuales

Se entiende por cuenca visual de la actuacion el territorio desde el cual ésta es visible, hasta
una distancia maxima de 3 km, salvo excepcidn justificada por las caracteristicas del territorio
o si se trata de preservar vistas que afecten a recorridos escénicos o puntos singulares. En
nuestro caso se ajusta a los 3km.

Figura 12. Repercusion de la modificaciéon en la cuenca visual del poligono industrial

Cuenca visual con 12 m de altura méaxima Incremento de la cuenca visual con 15 m de altura maxima

t
(vigente) (propuesto)
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El andlisis de intervisibilidad y la determinacidn de las cuencas visuales se obtiene a partir de
la siguiente metodologia:

0 El MDT empleado tiene un tamafio de celda de 5x5 m. El MDT no incluye
edificaciones ni masas arbustivas, por lo que se obtiene una vision mas
conservadora, obteniendo la visibilidad potencial.

O El procesado del MDT para obtener la cuenca ha sido realizado mediante
herramientas QGIS version 2.18 con el plugging “Viewshed Analisys”.

0 En los mapas obtenidos se marcan las distancias de observacién mediante tres
lineas, una a 500 m (distancia corta o primer plano), otra a 1500 m (distancia o
plano medio entre 500-1500 m) m y los 3000 m del ambito de estudio,
encontrdndonos en la distancia larga o fondo el 60% de los puntos de observacion
salvo en la CV 50 y en el borde urbano de Catadau que estan en la distancia corta.

Las condiciones de visibilidad, intervisibilidad y amplitud de las cuencas visuales de los
diferentes puntos de observacion determinan en general un alto grado de exposicion del
territorio; el cual se ve reducido por la presencia de vegetacion de mediana magnitud
(fundamentalmente arboles frutales, olivos y arboles singulares aislados) y por la edificacién
de los nucleos urbanos compactos, urbanizaciones en las lomas y edificacion dispersa en el
suelo agricola.

La estructura espacial del paisaje viene marcada por los limites de las sierras, montafias y
lomas, que se corresponden con las ultimas alineaciones del Sistema Ibérico sobre la llanura
litoral de la Ribera Alta. La visidn se focaliza al suroeste en la loma del Matamén con el Alto del
Desvio o Quencall con su cota mas elevada (506,4 msnm) y hacia la Sierra del Caballén (La
Colaita) con el Alto de Los Cuchillos (760 msnm) que actlan junto con la Sierra el Tello o de
Aléedua (al norte de 361 msnm) y el resto de las lomas y cerros de menor entidad como fondo
escénico de la unidad visual. La unidad visual viene marcada por una gran amplitud hacia el
sureste siguiendo el lecho del Rio Magro que marca la direccionalidad de la cuenca visual en
direccion noroeste-sudeste con un meandro a su paso por Catadau y Arfarp junto a las
infraestructuras lineales de la CV 50 (antigua carretera).

El grado de visibilidad del territorio a partir de los cinco puntos de observacidn viene reflejado
en la figura 11 tal y como ya se ha expuesto.




5.5 Accesibilidad visual

En los aspectos visuales del paisaje ademas de la cuenca visual y la exposicion visual de las
distintas areas desde cada punto de observacion (n? de observadores, categoria, tiempo) a
partir de herramientas informaticas; debemos considerar también la accesibilidad visual real
efectuada por la observacion directa in situ del trabajo de campo realizado.

Para ello se vuelven a tomar los 5 puntos de observacion (principal y secundarios) y los caminos
mas proximos desde donde se obtienen diferentes vistas panoramicas del poligono, es decir,
desde los caminos o vias de penetracién motorizada (CV-520, CV-50, caminos agricolas, camino
del cementerio); accesos peatonales o ciclistas (cami d’Olivares, carril bici de conexién del
nucleo urbano) o desde las poblaciones o lugares relevantes cercanos (nucleo urbano de
Catadau).

Al tratarse de un terreno plano-ondulado, los limites visuales vienen definidos casi
exclusivamente por las edificaciones y por el arbolado de la zona agricola que actuan de
pantalla artificial que limita la visién, cuyo fondo escénico los constituyen diversas lomas que
lo circundan, en especial la Loma de Matamont con su punto mas alto el Alt del Trencall (506,
4m) que domina el valle del Marquesat, tal y como se puede observar en las fotografias
siguientes que nos muestran las imagenes exteriores e interiores del poligono industrial.

Figura 13. Imagenes exteriores del poligono industrial

el _q

Desde la CV-520 a su llegada a Alfarp
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Desde la CV-50

Desde el camino del Cementerio
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Desde el carril bici a su llegada al poligono industrial

Desde el cami d’Olivares

Desde el camino de Carlet-Cementerio
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Desde camino agricola Travessera de la Cava

Figura 14. Imagenes internas del poligono industrial

Desde la avenida principal hacia el oeste
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Desde la avenida principal hacia el este
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Desde la zona verde paralela a la CV 50
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Desde la calle perimetral oeste
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Desde el interior de la zona verde colindante CV-50
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Un aspecto visual importante de nuestro ambito de estudio son las zonas de transicién entre
el poligono industrial y las zonas colindantes agricolas y urbanas.

Es importante en la percepcion (visual) del paisaje actual y propuesto, la consideracién de
nuestra posicion fisica o de los recursos paisajisticos dentro del paisaje del poligono industrial.
La distancia con respecto al borde urbano es lo que nos va a permitir considerar que realmente
nos encontramos visualizando el paisaje industrial.

Para ello existen varios principios relacionados:

1. El principio de Higuchi establece que si un elemento esta dentro de un dangulo de 52 con el
horizonte, es lo que se denomina “paisaje prestado”, es decir, pertenece al fondo de la
imagen percibida, y no tiene importancia.
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Figura 15. Seccidén del “paisaje prestado” del fondo visual segln el principio de Higuchi.

2. La Ley de Merten establece que percibimos que estamos en el espacio propio de un
elemento si ocupa un dngulo entre 302 y 352 enfrente del espectador. De acuerdo con la
figura 15 para un edificio de 12 metros de altura (altura actual del poligono industrial), el
espacio que se percibe como propio de las naves industriales del poligono medido desde la
alineacion exterior de la edificacion alcanzaria hasta los 18,01 metros horizontales. Si ahora
lo calculamos para la nueva altura propuesta de 15 metros el espacio exterior que
percibimos como propio de las naves, alcanzaria los 23,21 metros horizontales. Por tanto,
con la propuesta se aumenta la afeccion visual del paisaje “propio de la edificacion” en
5,20 metros.

Considerando una altura del observador de 1,60 m.
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Figura 16. Seccidn del “espacio propio del edificio” con 12 metros de altura y 15 metros de
altura de la nave industrial seguin la Ley de Merten.




A partir de estos datos se aprecia cdmo se incrementa la afeccién visual del poligono industrial
sobre los recursos paisajisticos del Cementerio de Catadau y Motor de San Pedro. Ademas, la
intrusion visual que genera la actividad industrial con sus edificaciones sobre la CV-50 se
incrementa, si bien esta ya existia antes de la modificacidon que se plantea.

Por otra parte, del analisis de la intrusion visual se aprecia como el poligono industrial no forma
parte del “paisaje prestado” desde el borde urbano de Catadau, lo que contribuya a que la
calidad visual de las vistas desde el ndcleo urbano no se vea alterada por la actuacion
propuesta del incremento de la altura permitida por las naves industriales con la modificacién
del planeamiento .

Comparando las siguientes fotografias puede apreciarse las sensaciones de estar o no en la
afeccidn visual del poligono industrial y la influencia que visualmente genera. Cuanto mas
proximos nos encontramos a ese frente urbano industrial, menos percibimos la sensacién de
encontrarnos en un entorno rural, a causa de la dominancia que ejercen las construcciones
industriales sobre nosotros.

Figura 16. Vista desde calle transversal Figura 17. Vista desde el nucleo de Catadau
hacia las naves, aproximadamente 15 hacia el Poligono Industrial. Afeccién visual
metros de las naves industriales. Afeccién baja. Angulo < 52 (“Paisaje prestado” segun
visual alta. Angulo <30 2 (“Espacio propio Higuchi)

del edificio)

EIP MODIFICACION PUNTUAL N2 1 PP INDUSTRIAL CATADAU 51



Su encuadre paisajistico a nivel regional se realiza en base al Plan de Accién Territorial de la
Infraestructura Verde y Paisaje de la Comunidad Valenciana (en proceso de tramitacion). Este
documento sitla el dmbito de actuacion dentro de la Unidad de Paisaje Regional UPR 07-41
“La Ribera Alta del Xaquer” que segun la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana es
considerado Paisaje de Relevancia Regional PRR 38 “Ribera del Xuquer”.

A escala supramunicipal, el Avance del Plan General de Arfarp como se recoge en el apartado
3.2 hace una divisién para la zona del Marquesat en siete unidades de paisaje que delimita,
caracteriza, valora y propone diferentes objetivos de calidad paisajisitca. El ambito de estudio
se encuentra dentro de la UP 7 Valle de Alfarp-Catadau-Llombai donde aparecen a su vez
delimitadas varias subunidades:

- Subunidad usos residenciales concentrados
- Subunidad usos residenciales baja densidad
- Subunidad de uso industrial

- Subunidad de uso predominante agricola

- Subunidad de paisaje de cauces y ribera

En la escala local nos encontramos con el documento de Avance del Estudio de Paisaje del Plan
General de Catadau que delimita 8 unidades de paisaje en base a la geomorfologia y como
elementos coadyuvantes se utilizan el agua (cuencas hidrograficas), la vegetacién
(comunidades vegetales con caracteristicas fisionémicas comunes) y la incidencia humana
(asentamientos y actividades, destacando por su capacidad modificadora las practicas
agricolas y forestales, asi como la extraccién de recursos naturales). Propone las siguientes
unidades de paisaje:

- Unidad 1 Monte Oeste. Zona forestal en la que predomina el matorral, comprende las
zonas ocupadas por el LIC “Sierra del Martés y el Ave” y la ZEPA “Sierra de Martés -
Muela de Cortes” presentes en el ambito de estudio.

- Unidad 2 Monte Sur. Zona forestal entorno a Matamont. Con caracteristicas y de
vegetacidn muy similares a la anterior unidad, pero separada de aquella por localizarse
en otra unidad visual.

- Unidad 3 Piedemonte. Mosaico forestal que se combina con algunas areas agricolas.

- Unidad 4 Barrancos. Zona mixta en cuanto a sus usos, ya que se combinal el forestal,
agricola y urbano (incluye las urbanizaciones presentes en Catadau).

- Unidad 5 Huerta. Zona llana con mosaico de parcelas dedicadas al cultivo

- Unidad 6 Entorno del Rio Magro. Zona fluvial en la que el elemento protagonitas es el
agua y la vegetacion de ribera que lleva asociada.

- Unidad 7 Zona Industrial. Area industrial situada en el cuadrante noreste del dmbito
de estudio.

- Unidad 8 Area urbana. Unidad urbana que incluye los casco urbanos de Catadau, Alfarp
y Lliombai.




Segln esta propuesta la actuacion comprende la unidad de paisaje denominada Unidad 7 Zona
industrial y el ambito de estudio comprende parte de la Unidad 5 Huerta, Unidad 6 Entorno
del Rio Magro, Unidad 8 Area urbana y Unidad 4 Barrancos.

Por el ambito y objeto de la actuacidon que requiere una escala local de planificacién y de
proyecto urbano nos ajustaremos a la propuesta de delimitacidn de las unidades de paisaje
qgue hace el Avance del Plan General de Catadau (apartado 3.2) y consideraremos los criterios
de valoracion, fragilidad y objetivos de calidad paisajistica propuestos en el documento del
Avance del Plan General de Alfarp como punto de partida para nuestro analisis y estudio.

Para poder concretar medidas y acciones se propone una caracterizacién pormenorizada de la
Ficha de Paisaje UP 7 Zona Industrial que pasamos a denominar Unidad de Paisaje “Poligono
Industrial Cami d’Olivares” en su contexto territorial y evolucién en el tiempo que se recoge
en la siguiente ficha.

FICHA DE LA UNIDAD DE PAISAJE: POLIGONO INDUSTRIAL CAMI D’OLIVARES

El paisaje urbano del Marquesat comprende los terrenos antropizados del valle de la Ribera
Alta con usos urbanos predominantemente residenciales e industriales de los municipios de
Catadau, Alfarp y Llombai, ubicados en la cuenca media del rio Magro, formado por varias
unidades de paisaje o subunidades. En su zona mas al sur estd la unidad de paisaje denominada
“Poligono industrial Cami D’Olivares” que se accede desde la CV-50, poligono aislado,
ligeramente separado del casco urbano de Catadau. El espacio sobre el que se asienta estaba
dedicado con anterioridad a cultivos citricolas, previamente de huerta y moreras. Se trata de
espacios llanos en los que no se muestra la existencia de elementos fisicos ni tampoco
biolégicos limitantes del uso, debido a que se trata en origen de areas agricolas bien
representadas en el resto del municipio donde existen suelos con déficit de masa arbdrea. Tiene
una superficie de 210.225 m2, esta urbanizado y presenta en estos momentos
aproximadamente un 33 % de grado de edificacidn consolidada.

Localizacion
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Elementos naturales y antrdpicos constitutivos de la unidad de paisaje

Relieve: Se trata de una unidad completamente plana

Cubierta vegetal: No

Usos del suelo: uso industrial, antes agricola de regadio con cultivos frutales

Red viaria: Acceso a partir de una rotonda en la CV 50, viario interior principal de 20 metros y
resto de viales de 15 m

Agua: canalizacion subterrdnea antiguo sistema de acequias, motor de Sant Pere en
funcionamiento.

Estructura rural tradicional: El paisaje agricola dominante en la actualidad y desde el siglo XIX
esta presidido por el cultivo extensivo de frutales (naranjos, caquis,melocotén o ciruela) asi
como un poco de huerta para consumo doméstico y en la zona de secano. Como resultado de
la cultura del agua en la Ribera perdura un patrimonio hidrdulico de interés en la zona
inmediata, requiere una especial atencidn la red de acequias y todo su patrimonio hidraulico.
En particular son relevantes en este paisaje los elementos estructuradores del paisaje con sus
acequias (la Séquia Reial d’Aledua a Alginet, la Séquia de Alfarp, La Séquia de Carlet, Séquia de
Cabanyes, Séquia Nova, Séquia de L’Assagadoreta, Séquia de la Mortera,...), los Assuts (el Assut
de Llombai, Assut de Carlet); molinos hidradlicos tradicionales para la fabricacién de harina y
piensos fundamentalmente que formaban parte de la industria rural tradicional de la Ribera
(Moli de Alédua, Moli de Llombai, Moli de Cabanyes, Moli de Soria desaparecido, Moli de Rubio
en Carlet, Moli de les Penyes Negres...); motores de riego (motor de San Peret, motor del
Colombaires, motor de Sant Pere; partidores (partidor de la Séquia del Comte,..) etc.

La implantacién del poligono ha respetado los tres caminos rurales histéricos existentes: el cami
d’Olivares (parcialmente), el de Carlet y el del Cementerio. Eso ha permitido que se conserve
el mosaico agrario tradicional de caminos y parcelario histérico, asi como establecer una
conexion de baja intensidad de trafico entre el poligono industrial y el casco urbano y mantener
la accesibilidad independiente al Cementerio de Catadau.

Estd atravesada por varias vias pecuarias, entre otras la Cafiada Real de Castilla, la Cafiada Real
de Aragdn y la vereda de la Contienda que conecta Alfarp con Alginet.




MR NAGR

(Fuente: cartogrgfia basica visor GV-ICV)

A partir de los datos del CORINE Land Cover (1990-2012) podemos observar la evolucién de los
usos en la zona. Las zonas hiumedas y pantanosas en el entorno del Rio Magro han aumentado,
propiciado por el abandono de la tierra y la aparicién de extracciones mineras. La superficie de
frutales ha aumentado considerablemente frente al mosaico de cultivos anuales con cultivos
permanentes, dando lugar casi a un monocultivo del caqui en la zona. Por otra parte, el
incremento de la zonas urbanizadas y edificaciones aisladas dispersas por el terreno
(instalaciones agropecuarias) ha proliferado considerablemente.

(Corine 1990-20212, Fuente visor GV-ICV)

Caracterizacion del paisaje

Descripcidn:

La unidad de paisaje responde al caracter industrial de un poligono en fase de consolidacién. El
sector planificado se ajusta a la zona industrial en manzana, que se configura por la integracion
del sistema de ordenacién por edificacién aislada, con tipologia edificatoria de bloque exento,
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aunque permitiendo la construccion entre medianeras y retranqueo frontal minimo de 3
metros, con dos alturas mdximas y una ocupacién del 80 por ciento.

Las zonas verdes se disponen de forma estratégica en cuatro areas perimetrales que suponen
un 13,6 % de su superficie. La que esta situada en el lado norte del sector, sirve de elemento
de transicidn entre la secuencia edificada (casco urbano-zona agricola) y el suelo industrial,
actuando a modo de pantalla o tamiz visual. Los viales se ordenan de forma reticular con un
viario central perpendicular a la CV-50 mas ancho. Existe una comunicacion alternativa para
bicicletas de nueva creacidn que conecta con el poligono pero que no tiene continuidad por el
interior del poligono.

La edificacion existente es de este siglo, mayoritariamente entre medianeras. Los materiales
utilizados predominantemente son prefabricados de hormigdn y estructura metdlica, los
vallados de cierre son heterogéneos.

Dispone de servicios urbanos obsoletos por el tiempo transcurrido desde su urbanizacién (afio
2000) y no modernizacidn. En estos momentos las instalaciones de saneamiento son algo
deficitarias, carece de red eléctrica inteligente, red de fibra dptica y red de hidrantes de
proteccién contra incendios.

Visualizacion: Esta unidad de paisaje se visualiza en su conjunto desde la CV-50, nucleo de
poblacion de Catadau y Alfarp y zonas desde la CV-520.

Riesgos del Paisaje
El riesgo previsible respecto del factor paisaje condicionado por su tipologia de uso industrial
seria la introduccién de elementos disonantes como p.e. los usos terciarios. Ademas, las zonas
de acopio y/o abandono de materiales y elementos en los espacios de uso industrial pueden
generar afecciones al paisaje. La abundancia y visibilidad de rétulos y vallas publicitarias
podrian empeorar la calidad visual del paisaje como sucede en otros poligonos. La calidad de
las nuevas construcciones puede empeorar la imagen urbana unitaria del poligono.

Valor del Paisaje
La unidad de paisaje se valora por los técnicos con una calidad paisajistica MEDIA (3,04) si bien
facilmente mejorable, la encuesta de participacion ciudadana refleja una apreciacion MEDIA
(3,39) del paisaje industrial. Obteniendo como resultado un valor MEDIO (3,21).
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Para la valoracidn paisajistica (VP), se han seguido los criterios establecidos en el Anexo | de la
LOTUP, donde obtiene el valor paisajistico asignado a cada unidad de paisaje y recursos
definidos en funcion de su caracterizacidn, expresada mediante los parametros:

Calidad (C), a determinar por técnicos especialistas. A partir de la escala de valor: muy
bajo, bajo, medio, alto y muy alto, que se asimilan a una escala de valor por rangos del
1 al 5 para aplicar la férmula en orden creciente de calidad.

Para determinar la calidad paisajistica de las diferentes unidades de paisaje se siguen
los criterios establecidos por la Generalitat Valenciana en el afio 2006 en el articulo 37
del Reglamento de Paisaje de la Comunidad Valenciana:

e Lacalidad de la escena

e Llasingularidad o rareza

e Larepresentatividad

e Elinterés de su conservacion

e Funcién como parte de un paisaje integral

Opinidn del publico interesado (P), deducida de los procesos de participacidon publica,
en nuestro caso de la Encuesta realizada durante el proceso de participacién, colgada
en la web municipal y pasada a la poblacién durante la sesién del Taller de Paisaje
celebrada el dia 27 de febrero de 2019 de Catadau, a partir de la escala de valor: muy
bajo, bajo, medio, alto y muy alto, que se asimila a una escala de valor por rangos del
1 al 5 para aplicar la férmula en orden creciente de preferencia.

Visibilidad (V), expresada mediante el coeficiente de visibilidad, determinado a partir
del andlisis visual realizado para el ambito de estudio (apartado 5), con la siguiente
calificacién de los terrenos: zonas de maxima visibilidad, zonas de visibilidad media,
zonas de visibilidad baja y terrenos en sombra visual. El coeficiente de visibilidad (v)
tiene por finalidad trasladar la calidad cualitativa de la visibilidad del territorio a
términos cuantitativos, tomando la forma de un nimero racional comprendido entre
(0y1).

Para ello se utilizard la formula siguiente:
VP=[(C+P)/2].V
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Del proceso de participacion publica durante la elaboracion de este Estudio de Integracion
Paisajistica que se recoge en el Anexo | apartado 1 se obtiene la siguiente valoracion para las
unidades de paisaje incluidas en el ambito de estudio.

UNIDAD DE PAISAJE PREFERENCIAS POBLACION

UP 5 Huerta 3,09 M
UP 6 Entorno del Rio Magro 3,09 M
UP 7 Poligono industrial Cami d’Olivares”. 3,39 M
UP 8 Area urbana 3,39 M
UP 4 Barrancos (Lloma de Molina-barrancos) 3,63 MA

A continuacidn, se incluye la calidad paisajistica asignada por los técnicos del equipo
pluridisciplinar.

UNIDAD DE PAISAJE CALIDAD PAISAJISTICA
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UP 5 Huerta 3 3 3 3 4
UP 6 Entorno del Rio Magro 3 3 2 4 4
UP 7 Poligono industrial Cami d’Olivares”. 4 2 3 3,2 3
UP 8 Area urbana 3 2 3 4 4
UP 4 Barrancos (Lloma de Molina-barrancos) 1 1 1 1 1
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El resumen de la valoracion de cada una de las Unidades de Paisaje incluidas en el ambito de
Estudio se recoge en la siguiente tabla:

UNIDAD DE PAISAJE
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UP 5 Huerta 3,09 3,2 0,66 2,07 (BAJO)
UP 6 Entorno del Rio Magro 3,09 3,2 0,33 1,03 (MUY BAJO)
UP 7 Poligono industrial Cami 3,39 3,04 1 3,21 (MEDIO)

d’Olivares”.

UP 8 Area urbana 3,39 3,2 1 3,29 (MEDIO)
UP 4 Barrancos (Lloma de Molina- 3,63 1 1 2,31 (BAJO)
barrancos)

5.2. Descripcion y valoracién de los Recursos Paisajisticos.

A partir del analisis de los trabajos elaborados en la zona y del trabajo de campo y encuesta de
preferencias de la poblacidn se justifican los recursos paisajisticos y su valoracion en el dmbito
de estudio, segun se justifica en el Anexo | apartado 1. Entendiendo por Recurso Paisajistico
todo elemento o grupo, lineal o puntual, singular en un paisaje, que define su individualidad y
tiene valor ambiental, cultural y/o histérico, y/o visual.

Para el ambito de estudio y a partir del trabajo de campo y de la encuesta realizada durante el
proceso participativo, en su entorno proximo se consideran de interés los siguientes 9
Recursos Paisajisticos que se identifican por:

- Interés ambiental

1. Rio Magro

2. Arbolado singular del entorno
- Interés cultural y patrimonial

3. Cementerio de Catadau

4. Camino de la cava
5. Camino d’Olivares
6

Motor de San Pedro y sistema de acequias
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7. Bancales de piedra seca
8. Torre de la Iglesia de Catadau
9. Torre de laiglesia de Alfarp
Ademas, tiene interés visual por su singularidad en cuenca visual de la actuacién los siguientes:
Torre de la iglesia de Alfarp (perfil del asentamiento urbano)
Motor de San Pedro y sistema de acequias (hito)

Arbolado singular del entorno

Figura 17. Recursos paisajisticos singulares en el ambito de estudio

La valoracion paisajistica de estos recursos paisajisticos ha seguido la metodologia expuesta
para las unidades de paisaje, cuyo resultado se recoge en las tablas siguientes y su estado se
observa en las fotografias que acompafan a cada recurso.

RECURSO PAISAJISTICO PREFERENCIAS POBLACION

Rio Magro 3,45 MEDIO
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Cementerio Catadau 3,36 MEDIO

Camino agricola travesia de la Cava 3 MEDIO
Camino de Olivares 4,36 ALTO
Motor de San Pedro y sistema de acequias 3,18 MEDO
Bancales de piedra seca 3,54 MEDIO-ALTO
Torre de la iglesia de Catadau 4,09 ALTO
Torre de la iglesia de Alfarp 3,63 MEDIO-ALTO
Arbolado singular del entorno 3,81 MEDIO-ALTO

RECURSO PAISAJISTICO CALIDAD PAISAJISTICA
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Rio Magro 3 3 2 4 4
Cementerio Catadau 4 4 4 4 4
Camino agricola travesia de la Cava 2 2 2 3 3
Camino de Olivares 3 4 4 4 3
Motor de San Pedro y sistema de acequias 3 2 2 3 3
Bancales de piedra seca 2 2 3 3 2
Torre de la iglesia de Catadau 3 3 4 4 1
Torre de la iglesia de Alfarp 4 4 5 5 5
Arbolado singular del entorno 4 3 4 4 4
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RECURSO PAISAJISTICO
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Rio Magro 3,45 3,2 - ALTO
Cementerio Catadau 3,36 4 - ALTO
Camino agricola travesia de la Cava 3 2,4 0,33 0,89 (MUY BAJO)
Camino de Olivares 4,36 3,6 0,66 2,62 (BAJO-MEDIO)
Motor de San Pedro y sistema de 3,18 2,6 0,8 2,31 (BAJO)
acequias
Bancales de piedra seca 3,54 2,4 0,5 1,48 (MUY BAJO)
Torre de la iglesia de Catadau 4,09 3 0,8 ALTO
Torre de la iglesia de Alfarp 3,63 4,6 1 ALTO
Arbolado singular del entorno 3,81 3,8 0,8 3,04 (MEDIO)

Se atribuye el maximo valor (ALTO) a todos los recursos paisajisticos identificados por estar ya
reconocidos por una figura en materia de espacios naturales, patrimonio cultural o pertenecer
a la infraestructura verde.
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1. RECURSO PAISAJISTICO “Rio Magro con el Assut de Catadau”
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RECURSO PAISAJISTICO “Cementerio de Catadau”
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3. RECURSO PAISAJISTICO “Caminos agricolas: travesia de la Cava desde donde se
ve la fachada sur del poligono”
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4. RECURSO PAISAJISTICO “Camino d’Olivares que conecta el nicleo urbano de
Catadau”
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5. RECURSO PAISAJISTICO “Motor de San Pedro” en zona verde al norte y “sistemas
de acequias” en suelo agricola colindante
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6. RECURSO PAISAJISTICO “Bancales de piedra seca” en suelo agricola colindante
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RECURSO PAISAJISTICO “Torre de la Iglesia de Catadau”

EIP MODIFICACION PUNTUAL N2 1 PP INDUSTRIAL CATADAU 70



8. RECURSO PAISAJISTICO “Torre de la Iglesia de Alfarp”
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9. RECURSO PAISAJISTICO “Arbolado singular del entorno”
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Entendemos por fragilidad del paisaje al pardmetro que mide el potencial de pérdida de
valor paisajistico de las unidades de paisaje y recursos paisajisticos debido a la alteracion
del medio con respecto al estado en el que se obtuvo la valoracion.

Se define la fragilidad visual o “vulnerabilidad visual” y opuesto a la “capacidad de
absorcién visual” como la susceptibilidad de un paisaje al cambio cuando se desarrolla un
uso sobre él. Expresa el grado de deterioro que experimentaria ante la incidencia de
determinadas actuaciones. Este depende del tipo de actividad que se va a desarrollar.

La fragilidad visual es el parametro que mide el potencial de las unidades de paisaje y
recursos paisajisticos para integrar, o acomodarse a una determinada accidn o proyecto
atendiendo a las propias caracteristicas del paisaje y a las caracteristicas o naturaleza de
la accién o proyecto de que se trate segln el volumen, forma, proporcidn, color, material,
textura, reflejos y bloqueos de vistas a que pueda dar lugar. Ambas se califican por
métodos cuantitativos en una escala de muy bajo, bajo, medio, alto y muy alto.

Para la determinacién de la fragilidad paisajistica y visual se ha seguido el modelo de
fragilidad visual de AGUILO (1981). Basandonos en esos razonamientos se han
seleccionado las siguientes variables para calificar la fragilidad de un paisaje que se
recogen en el cuadro siguiente:

- Factores biofisicos (del punto) derivados de los elementos caracteristicos de cada
punto, como la pendiente, orientacién y vegetacion considerada en diversos aspectos
(altura, densidad, variedad cromatica, estacionalidad, contraste cromatico con el
suelo).

- Factores morfoldgicos de visualizacién (del entorno), derivados de la configuracion del
entorno en cada punto, entran aqui los pardmetros de la cuenca visual o superficie
vista desde cada punto, tanto en magnitud como en forma y complejidad.

- Factores histérico-culturales (del territorio), que tienden a explicar el caracter del
paisaje y las formas de los paisajes en funcién del proceso histérico que los ha
producido y son, por tanto, determinantes de la compatibilidad de la forma y funcién
de futuras actuaciones con el medio.

FACTORES DE FRAGILIDAD
FRAGILIDAD INTRINSECA
PENDIENTE La pendiente en este caso es baja BAJA
(<25%), por lo que se le atribuye una
mayor capacidad de absorcidn visual.

ORIENTACION La actuacion fundamentalmente MEDIA
desde la CV-50 esta orientada al Este,
por lo que la fragilidad es baja para el
factor orientacion. Para el resto de los
puntos de observacion esta en la zona
Sur donde existe mayor fragilidad al
ser una zona mas iluminada.




FACTORES
BIOFiSICOS

(DEL PUNTO)

FACTORES
MORFOLOGICOS
DE
VISUALIZACION

(DEL ENTORNO)

FACTORES
HISTORICO-
CULTURALES

(DEL
TERRITORIO)

DENSIDAD DE LA
VEGETACION

CONTRASTE
CROMATICO
SUELO -
VEGETACION

ALTURA DE LA
VEGETACION

CONTRASTE
CROMATICO
DENTRO DE LA
VEGETACION

ESTABILIDAD DE
LA VEGETACION

TAMANO DE LA
CUENCA VISUAL
RELATIVA

COMPACIDAD DE
LA CUENCA
VISUAL

FORMA DE LA
CUENCA VISUAL

ALTURA RELATIVA
DEL PUNTO
RESPECTO A SU
CUENCA VISUAL

FACTORES
SINGULARES

Elevada densidad de la vegetacion por
los cultivos citricolas y frutales.

Contraste visual medio entre el sueloy
la vegetacion adyacente.

Poder de enmascaramiento medio de
la vegetacion.

Diversidad cromatica dentro de la
propia cubierta vegetal que favorece
el “camuflaje” de las actuaciones
humanas.

Pérdida de opacidad de forma
temporal durante el otofio-invierno
que hace que disminuya el “efecto
pantalla”.

Presenta una cuenca visual con un
grado alto de exposicion.

Cuenca visual con un grado medio de
huecos, de media complejidad
morfoldgica.

La cuenca visual es redondeada por los
limites de visibilidad (3 km), si bien
morfoldgicamente presenta un
desarrollo longitudinal a partir del eje
del rio Magro superando ampliamente
los umbrales de nitidez visual.

La altura de la cuenca es baja, aunque
el poligono esté situado en las cotas
mas bajas de la cuenca, desde
cualquier punto de observacion la
altura entre éste y la del poligono es
baja.

La montafia del Matamdn es un
referente singular de la comarca, pero
su distancia y situacidn relativa hace
que actue de fondo escénico del
poligono y este no interfiera su visién.

BAJA

MEDIO

MEDIA

MEDIO

MEDIA

ALTO

MEDIA

MEDIA

BAJA

BAJA




FRAGILIDAD ADQUIRIDA

ACCESIBILIDAD ACCESIBILIDAD Presenta una accesibilidad visual MEDIA

DE LA elevada, si bien se trata de un espacio

OBSERVACION transitado fundamentalmente por sus
residentes.

FRAGILIDAD INTRINSECA MEDIA

FRAGILIDAD ADQUIRIDA MEDIA

La fragilidad paisajistica y visual del ambito de estudio es MEDIA. Pero no debemos
perder nunca de vista que la acciéon objeto de analisis no es la implantacién del
poligono (que forma parte del propio paisaje desde el momento en que se inicié su
construccion), sino la modificacion de su altura edificable, que como hemos analizado
en el apartado 5.3 y se recoge en la figura 12, la modificacién que se produce sobre su
percepcion es irrelevante.
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La valoracién de la integracidén paisajistica de una actuacién analiza y valora la capacidad o
fragilidad de un paisaje para acomodar los cambios producidos por la actuacidn sin perder su
valor o cardcter paisajistico ni impedir la percepcién de los recursos paisajisticos.

Se identifican como principales causas o fuentes potenciales de producir impactos en el paisaje
las derivadas de la propia actividad industrial (edificacidon y uso) y el trafico rodado que se
pudiera generar con la actividad.

Los tipos de impactos que un proyecto puede generar en el valor paisajistico considerando la
alteracion de los atributos de una zona con valor paisajistico, se tipifican en:

a. Artificialidad, entendida como disminucién de su naturalidad.
b. Perdida de atributos biofisicos del paisaje.

c. Modificacion de atributos estéticos.

La caracterizacidon y magnitud de cada uno de los impactos potenciales se analiza teniendo en
cuenta la magnitud del impacto y la sensibilidad del paisaje, determinada por aspectos como
la singularidad de sus elementos, su capacidad de transformacion y los objetivos de calidad
paisajistica para el ambito de estudio. Estos se calificardn como sustancial, moderado, leve e
insignificante.

A continuacion, se proponen los siguientes tipos de impactos y la valoracién de sus impactos.

A. ARTIFICIALIDAD

Este impacto se refiere al grado de alteracidn visual ocasionado por el proyecto en el conjunto
de atributos del paisaje, producto de la disminucidn de su naturalidad.

La aparicion en el paisaje de las naves industriales altera la naturalidad del paisaje si bien este
ya existia antes de la modificacion que se plantea y el incremento de volumen por el aumento
de la altura (3 m) genera una leve disminucién de la naturalidad del paisaje en comparacion,
pero al estar en un paisaje rural antropizado con un 33% del poligono industrial consolidado,
lleva a una calificacién del impacto como INSIGNIFICANTE producido por la pérdida de la
naturalidad en la zona.

El impacto podria ser de menor magnitud si existiera arbolado urbano en el viario del poligono
y/o se incrementara la densidad o disposicion de la vegetacidon en las zonas verdes del
poligono, se incrementara la vegetacion singular de porte alto como elemento caracteristico
del entorno que lo rodea, inclusive existiera mas presencia de vegetacion en las parcelas




privadas o en caminos tradicionales que sirvieran para matizar las vistas exteriores del
poligono industrial y conservar el caracter del paisaje como objetivo de calidad paisajistica.

Figura 18. Imagenes de la zona verde (zvl) paralela a la CV-50 donde se percibe algo de
naturalidad con arbolado autdéctono de porte medio y de baja densidad, donde se ha
perdido el parcelario tradicional con la franja lineal verde que se crea paralela a la carretera
CV-50.

Figura 19. Imagenes de la zona verde (zv3) ubicada al norte del poligono, que separa éste
del nucleo urbano, donde se encuentra el recurso paisajistico Motor de San Pedro y zona de
juegos, con arbolado de porte medio y baja densidad, con trazas urbanas en su configuracidon
de parque lineal ajenas al parcelario historico de la zona.

Figura 20. Imagenes de las zonas verdes zv4 (junto al cementerio) con vegetacidon no
autéctona y zona verde zv2 (junto a la CV-50) y carril bici de conexién con el poligono
industrial.
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Figura 21. Imagen de la Unica instalacién industrial en el poligono que tiene vegetacién en
el interior de la parcela e imagen de instalaciones colindantes al poligono con vegetacién
perimetral para su ocultacion visual que no responde a la vegetacidon autdctona de la zona.

Figura 22. Estructura rural tradicional con su red de caminos histdricos, sistemas de
acequias, disposicion y textura de los cultivos que apenas se conserva tras la planificacion
del poligono industrial en el afio 2000 y su posterior ejecucion.

Figura 23. Vegetacion singular aislada que perdura en el entorno del poligono industrial.
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B. PERDIDA DE ATRIBUTOS BIOFISICOS

Este impacto se refiere a la modificacion sustancial o desaparicion de algun atributo biofisico
del paisaje, generado por el proyecto o la actividad.

El objeto de la actuacién no afecta a la perdida de atributos biofisicos del paisaje de caracter
relevante, si bien puntualmente a escala de proyecto la proximidad inmediata del poligono al
Cementerio con el incremento de alturas que se propone podria afectar a la escala y escena
del Cementerio por lo que la actuacidon genera un impacto MODERADO sobre el recurso
paisajistico del Cementerio y un impacto INSIGNIFICANTE sobre el Motor de Riego, como se ha
expuesto en el apartado 5.6 Afeccidn visual del poligono industrial.

".Q - -
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Figura 23. Recurso Paisajistico del Cementerio colindante al poligono industrial.

El deterioro o abandono de ciertos elementos puntuales o lineales que singularizan su paisaje
como son los elementos del sistema hidraulico (motores, acequias, ...) o los bancales de piedra
seca, podrian afectar al caracter del paisaje rural, generando la aparicion de pérdida de
identidad en la zona con un impacto LEVE en el ambito de estudio.

Debido a la deficiente urbanizacion de los caminos tradicionales que sirven de conexién del
casco urbano con el poligono (p.e. Cami d’Olivares o el camino del cementerio), la falta de
carril bici interno por el poligono la movilidad sostenible y la accesibilidad universal al poligono
es deficitaria. Ademas, la falta de claridad en las intersecciones (acceso al poligono,
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interseccion con el cementerio...), la apropiacién indebida del viario publico por ciertas
instalaciones que hace que se pierda la continuidad del anillo perimetral de circulacién interna
del poligono, asi como la falta de sefializacion horizontal y vertical produce alteraciones en el
tréfico rodado interno del poligono y genera un impacto LEVE sobre la movilidad y accesibilidad
universal.

El incremento de infraestructuras obsoletas y deterioradas (p.e. centros de transformacion,
saturacion bombeo aguas residuales, alumbrado publico ineficiente, recogida selectiva
residuos, falta de hidrantes...), podria generar un impacto y empeorar el servicio de la actividad
industrial.

El impacto podria ser de menor magnitud con una adecuada gestién y mantenimiento de la
zona y algunas medidas de integracion paisajistica sobre el recurso del Cementerio.

Figura 24. Instalaciones eléctricas obsoletas y urbanizacién deficiente Cami d’Olivares.

Figura 25. Imdgenes que ponen de manifiesto el deterioro en la zona de los bancales de
piedra seca.

C. MODIFICACION DE LOS ATRIBUTOS ESTETICOS

Este impacto se refiere a la alteracion cromatica, de reflejos, formas y/o lineas del paisaje,
generadas por el proyecto.

Es probable que se produzcan alteraciones cromaticas al introducirse nuevas edificaciones en
la escena que provoquen un contraste cromatico entre el entorno inmediato y dicha zona.
Ademas, se podrian producir alteraciones en los reflejos de la luz de la escena debido a la
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materialidad y textura de su arquitectura. Un exceso de vallas publicitarias y rétulos sin
armonia podrian empeorar los atributos estéticos.

El volumen y composicion de las nuevas instalaciones podria provocar problemas como la
escala en su contexto territorial y con el Cementerio colindante al poligono. Esto unido al
abandono actual existente de ciertas edificaciones podria producir alteraciones en la escena
urbanay en las perspectivas del conjunto que podrian llegar a generar un impacto MODERADO
en los atributos estéticos del poligono industrial.

Figura 26. Naves abandonadas en el poligono que empeoran los atributos estéticos y en la
fachada sur alteracion de las lineas del paisaje en su perimetro debido a la existencia de
construcciones auxiliares fuera del ambito del suelo urbano, sin un adecuado tratamiento
paisajistico.
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Figura 27. Predominancia de formas rectangulares sin contrastes, con una gama de colores
neutros de tonalidad gris uniforme en la mayoria de las edificaciones, sin excesivos reflejos,
pero con pequefias alteraciones cromaticas y huecos en fachada de escala doméstica que
rompen la composicién del frente urbano desde una unidad de proyecto de la manzana
completa y del borde urbano que generan.

A modo de conclusién y desde el punto de vista de la integracion paisajistica podemos concluir
que los impactos generados seran fundamentalmente LEVES y en el caso del Cementerio
MODERADOQOS, vy sus repercusiones paisajisticas seran LEVES o MODERADAS
consiguientemente. Lo que nos llevara a establecer unas medidas de integracién paisajistica
para mejorar su integracion tal y como se expone en el apartado 10.
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La valoracién de la integracion visual de una actuacién analiza y valora el posible impacto visual
de una actuacidn en el paisaje en funcion de la visibilidad de la actuacion.

Los tipos de impactos que un proyecto puede generar en el valor visual de una zona con valor
paisajistico se tipifican en:

A. Bloqueo de vistas hacia recursos paisajisticos de valor alto o muy alto.

B. Incompatibilidad visual de las caracteristicas de la actuacién: volumen, altura, forma,
proporcién, ritmos de los elementos construidos, color, material, textura, etc.

C. Intrusion visual

La caracterizacidon y magnitud de cada uno de los impactos visuales potenciales se analiza
teniendo en cuenta la magnitud del impacto y la visibilidad del paisaje, a partir del analisis
visual realizado en el apartado 5 Analisis Visual. Estos se calificardn como sustancial,
moderado, leve e insignificante.

A continuacion, se proponen los siguientes tipos de impactos y la valoracién de los mismos.

A. BLOQUEO DE VISTAS

Este impacto se refiere a la presencia de una determinada parte del proyecto que obstruye
total o parcialmente una vista del paisaje, lo que implica la pérdida de la capacidad de
acceder visualmente a los atributos del paisaje.

La actuacion en general no obstruye las vistas hacia los atributos del paisaje debido a la
distancia a la que se encuentran los principales recursos paisajistico de la zona (Montafia
Matamont y las Torres de las Iglesias de Alfarp y Catadau).

B. INCOMPATIBILIDAD VISUAL

Este impacto se refiere al grado de integracion visual de las partes y obras del proyecto en
el paisaje.

El impacto es de menor magnitud cuando las edificaciones logran integrarse en el paisaje
circundante, porque sus caracteristicas son complementarias o coherentes con el paisaje
original. Los volimenes generados, las texturas (materiales y colores) no generan formas
discordantes con el paisaje preexistente al elevar la altura de 12 m a 15 m en las
edificaciones como se observa en las infografias del apartado 13.

C. INTRUSION VISUAL




Este impacto se refiere a la incorporacion de nuevos elementos en el paisaje, aportado por
el proyecto, en cual pasa a ser dominante en relacidn con la escala del paisaje y concentra
la atencidon del observador sobre otros elementos existentes en la vista.

‘ﬁ

Figura 28. La intrusidon visual de edificaciones abandonadas junto a diversas torres y
tendidos eléctricos existentes en su entorno inmediato, disminuyen la calidad visual del
paisaje.

Figura 29. El almacenamiento de material en altura en las parcelas privadas sin
proteccion visual percibido desde la calle empeora la calidad visual del paisaje.

Figura 30. El acopio de basura en parcelas privadas y en los alrededores del ecoparque
disminuye la calidad de los atributos del paisaje.
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Figura 31. La sefalizacion deteriorada y las vallas publicitarias obsoletas supone un
deterioro en la imagen del poligono.

e

Figura 32. Los cerramientos heterogéneos de los frentes de parcelas y del ecoparque, asi
como posibles deslumbramientos o reflejos de la luz natural o artificial, disminuye la
calidad visual.

Figura 33. Una imagen de la carteleria descuidada puede llegar a producir una intrusion
visual y perdida de la calidad escénica, como se observa en la imagen derecha de otro
poligono industrial, situacién que aun no ha llegado a producirse en el poligono de
Catadau.
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A modo de conclusidén y a la vista de todo lo expuesto desde el punto de vista de la
integracién visual podemos concluir que las repercusiones paisajisticas se consideran
leves o moderadas, disminuyendo su impacto con las medidas de integracién que se
proponen en el apartado 10.




Se propone como objetivo de calidad paisajistica la mejora del caracter existente en el ambito
de actuacion.

Se trata de conjugar los factores naturales y humanos caracteristicos del dmbito en el proyecto,
al objeto de conseguir la cohesion territorial y la calidad ambiental y paisajistica, sin que eso
suponga un coste anadido o una pérdida de la funcionalidad del poligono industrial.

En resumen, con cardcter general podriamos decir que se persiguen los siguientes objetivos:

- Minimizar las afecciones sobre el medio manteniendo la diversidad y conectividad de
los ecosistemas.

- Integrar los elementos estructurales del territorio tales como los caminos, los
elementos patrimoniales o los aspectos ligados a los valores perceptivos vy
etnograficos, en el disefio de la propuesta, poniendo en valor los rasgos caracteristicos
del paisaje.

- Establecer una continuidad y complementariedad funcional y ecolégica de los
poligonos con su entorno.

- Potenciar la eficiencia, desde el punto de vista ambiental, y la capacidad estética de
los nuevos edificios e instalaciones.

- Garantizar una relaciéon formal armdnica entre los componentes naturales y los
antrépicos del paisaje y el conjunto industrial.

- Aumentar las cualidades estéticas de los elementos construidos.

- Mejorar la imagen de marca de las empresas y el entorno laboral de los trabajadores
y usuarios del poligono

- Fomentar una actitud de cuidado y respeto por el entorno por parte de todos los
actores implicados.




Con el fin de favorecer la integracion paisajistica en el marco de la consecucidn de los
objetivos de calidad paisajistica se proponen las siguientes intervenciones:

Actuacion 1. Recuperacién y plantacién de arbolado como pantallas interpuestas en las
visuales dominantes desde los puntos de observacién principales que diluyan Ia
contundencia de las edificaciones del poligono, favoreciendo un entorno de caracter rural.

0 Arbolado lineal de borde en el Cami de I'Alquible que tamice la vision del
poligono desde el punto de observacion principal dindmico de la CV-520.

0 Arbolado lineal de borde en la Cafiada Real de Castilla que tamice la visual del
poligonoindustrial por el sur desde el punto de observacidn principal dindmico
constituido por la CV-50.

0 Densificacidn vegetal entorno al cami d’Olivares en la zona verde que separa
el casco urbano de Catadau del Poligono industrial y en la zona verde situada
paralelamente a la CV-50.

0 Densificacion vegetal del entorno del cementerio municipal de Catadau que
favorezca el cierre de la presencia de las naves del borde este del poligono
para favorecer el clima de recogimiento de este que demanda su escala y uso.

O Recuperacién parcial de la estructura agraria preexistente en la zona del
ecoparque con arbolado autéctono siguiendo el patrén histérico.

0 Plantacion de arbolado aislado en espacios publicos y zonas de parcelas libres
de edificacion que compatibilicen la funcionalidad del poligono y las
circulaciones en el mismo con un aspecto mas amable y vinculado al entorno
rural en el que se integra.

Actuacion 2. Mejora de la accesibilidad no motorizada al poligono industrial.
Actuacion 3. Mejora del pavimento y alumbrado del cami d’Olivares.

Actuacion 4. Fijacidn de la zona de afeccion visual desde la CV-50 prevista en la Directriz 52
apartado 6 de la Estrategia territorial de la Comunidad Valenciana conforme se delimita en
el plano.

Actuacion 5. Mantenimiento y conservacion de los recursos paisajisticos colindantes del
Motor de San Pedro y el Cementerio municipal.

Actuacion 6. Mejora de la sefializacion del poligono.

Articulo 1. Zona de afeccién visual desde la CV-50

Se prevé una zona de afeccion visual segun se grafia en plano n? 6 donde no se
permitiran nuevas edificaciones aisladas y se mantendra el caracter rural del paisaje.
La zona de afeccidon comprende al oeste del poligono una zona de 100 metros desde
el extremo de la calzada de la CV-50 hasta que interseca con el suelo urbano de
Catadau y la cafiada Real de Castilla; al norte el espacio comprendido entre el borde




urbano de Catadau y el limite norte del poligono; al este el camino del cementerioy
al sur la franja de terrenos comprendida entre el poligono industrial y la cafiada Real
de Castilla hasta su interseccion con el camino de Carlet.

Articulo 2. Especies vegetales

En la densificacion de las zonas verdes y arbolado lineal de borde en caminos y vias
pecuarias de la cuenca visual del poligono industrial se utilizard preferentemente
arbolado de hoja perenne como Cupressus sempervirens, Casuarina equisetifolia,
Eucalyptus camaldulensis o Polulus trémula o Populus alba etc.

Para las masas arbdreas y grupos de elementos vegetales aislados se utilizardn ademas
de las anteriores especies, aquellos que forman masas frondosas y tupidas como Pinus
Pinea o Pinus Halepensis.

La revegetacion de las zonas verdes usara especies de flora nativa adaptada al paisaje.

Articulo 3. Arbolado lineal y puntual

Conforme se vaya edificando el poligono industrial se deberan acometer los proyectos
necesarios para la creacion de arbolado lineal de borde en el Cami de I’Alquible y en la
Canada Real de Castilla que tamice la visual del poligono industrial desde los
principales puntos de observacién principal dindmicos desde la CV-520 y la CV-50
respectivamente.

Articulo 4. Disefio de las edificaciones

1. Eldiseno de la edificacién tendrd en cuenta el tratamiento e integracién paisajistica
de los bordes colindantes en el suelo no urbanizable, asi como el de los frentes
visibles desde las vias de comunicacidn.

2. La volumetria debera considerar los factores visuales desde los principales puntos
de observacion, estableciendo una relacion ldgica, armdnica y respetuosa con su
entorno inmediato. Se estudiard el equilibro de la escala y la composicién entre
llenos y vacios.

3. El uso preferente de una arquitectura y materiales de construccion cuya escala,
formas, texturas y colores se integre en las vistas del paisaje.

4. La edificacién no se utilizard como reclamo visual y publicitario.

5. Se garantizard el mantenimiento adecuado de las fachadas y vallados en
condiciones dptimas para garantizar una elevada calidad paisajistica.

6. En el proyecto arquitecténico se considerara el caracter del paisaje y sus atributos
estéticos, en relacién con la aplicacién de materiales y colores propios del paisaje
local creado, cuyas texturas superficiales no generen deslumbramientos y el uso
preferente de superficies lisas que generen menos contrastes en desmedro del uso
de superficies rugosas e irregulares que potencien las sombras.

7. Se deberd tener en cuenta la imagen nocturna de las construcciones de forma que
no incrementen la contaminacion visual de la cuenca visual del poligono industrial
ni desvirtien el caracter rural del paisaje desde los principales puntos de
observacién considerados en el Estudio de Integracion Paisajistica que acompafia a
la modificacién puntual del Plan Parcial.

8. Se usaran colores que permitan la absorcidn visual de las partes de las edificaciones.

Articulo 5. Reflejos
Los proyectos de obras de los edificios para las licencias de obras justificaran que sus
superficies y paramentos exteriores no provocaran deslumbramientos debido a los




reflejos producidos por la luz solar con especial atencidon a las superficies planas
acristaladas. Ademas, deberad justificarse que la luz interior no genera un impacto
visual a una distancia corta de 200 metros.

Articulo 6. Disefio urbano

1. La reurbanizacion de los viarios utilizaran pavimentos permeables, con capacidad
drenante.

2. Para evitar la prevencion de la contaminacidn acustica se adoptaran
medidas como la limitacién de velocidad en las infraestructuras, el uso
de masas vegetales o la utilizacién de pavimentos fonoabsorbentes.

2. Los espacios verdes internos del poligono industrial se concebirdn como elementos
vertebradores del territorio.

3. Los elementos de nueva iluminacidn o las modificaciones estaran disefiados con
criterios de eficiencia energética. Se evitara la iluminacién indiscriminada de caminos
rurales.

4. Se procurara mejorar la imagen urbana del poligono industrial con arbolado en el
viario o en parcela privada, preferentemente mediante la plantacién de especies
vegetales propias de los ecosistemas de la zona, y en especial en las zonas de transicién
con los suelos colindantes.

Articulo 7. Proyectos publicos sobre recursos paisajisticos

Se priorizaran proyectos publicos de mejora de los atributos del paisaje en el dmbito
de estudio del poligono industrial, en especial la recuperacidn del Motor de San Pedro,
el Cementerio Municipal y la recuperacidn de los bancales de piedra seca.

Articulo 8. Seiializacion

Se evitard la colocacidn y el mantenimiento de anuncios, carteles y vallas publicitarias,
excepto las que tengan cardcter institucional o indicativo y no generen un impacto
visual paisajistico sobre la CV-50.

Se limita la presencia de elementos publicitarios y se procurara su integracion en las
edificaciones, de tal forma que se genere el menor impacto visual.

Articulo 9. Color

Los colores utilizados para las fachadas de los edificios seran preferentemente en
gama de grises y blancos.




11. RESULTADOS Y CONCLUSIONES DE LAS MEDIDAS DE INTEGRACION
PAISAJISTICA MEDIANTE TECNICAS GRAFICAS DE REPRESENTACION Y SIMULACION

A continuacién, se proponen los resultados de la modificacion propuesta a partir de
infografias que contemplan el poligono industrial antes y después del incremento de
alturas desde los principales puntos de observacién principales analizados en este Estudio
de Integracion Paisajistica, es decir, desde la CV-520, CV-50 y nucleo urbano de Catadau.
Ademas, se ha incluido la vista panordmica que se obtiene del poligono industrial en su
fachada sur desde uno de los caminos rurales mas transitados en su entorno inmediato
(cami de la Cava).
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Se proponen las normas de integracién paisajistica a incluir en la normativa urbanistica de
la Modificacién Puntual N2 1 del Plan Parcial Industrial Cami d’Olivares y las siguientes 6
actuaciones:

Actuacion 1. Recuperacién y plantacion de arbolado como pantallas interpuestas en las
visuales dominantes desde los puntos de observacién principales que diluyan Ia
contundencia de las edificaciones del poligono, favoreciendo un entorno de caracter rural.

Actuacion 2. Mejora de la accesibilidad no motorizada al poligono industrial.
Actuacion 3. Mejora del pavimento y alumbrado del cami d’Olivares.

Actuacion 4. Fijacion de la zona de afeccidn visual desde la CV-50 prevista en la Directriz
52 apartado 6 de la Estrategia territorial de la Comunidad Valenciana conforme se delimita
en el plano.

Actuacion 5. Mantenimiento y conservacién de los recursos paisajisticos colindantes del
Motor de San Pedro y el Cementerio municipal.

Actuacion 6. Mejora de la sefializacion del poligono.

Corto plazo (periodo: 1-2 afios)

Las normas de integracidon paisajistica se aprobaran en un plazo de cuatro meses y seran
de aplicacion directa a los nuevos desarrollos que se implanten en el poligono industrial.

Ademas, se prevé el desarrollo de las actuaciones 4,2, 5y 6.
Medio plazo (periodo: 5 afios)

Las actuaciones 1 y 3 se desarrollardan conforme se vaya colmatando la actividad del
poligono industrial.

Actuacion 1. Recuperacion y plantacién de arbolado. Se estima un presupuesto de 6.000
euros incluyendo la conservacidn durante los primeros afios de plantacidon de la
vegetacion.

Actuacion 2. Mejora de la accesibilidad no motorizada al poligono industrial. Se estima un
presupuesto de 4.000 euros.

Actuacion 3. Mejora del pavimento y alumbrado del cami d’Olivares. Se estima un
presupuesto de 15.000 euros

Actuacion 4. Fijacion de la zona de afeccidén visual desde la CV-50 prevista en la Directriz
52 apartado 6 de la Estrategia territorial de la Comunidad Valenciana conforme se delimita
en el plano. No tiene coste.




Actuacion 5. Mantenimiento y conservacién de los recursos paisajisticos colindantes:
Motor de San Pedro y el Cementerio municipal. Se estima un presupuesto 1.000 euros.

Actuacion 6. Mejora de la sefalizacion del poligono. Se estima un presupuesto de 1.700
euros.

TOTAL: Se estima un presupuesto para la ejecucién material de las actuaciones previstas
de veintisiete mil setecientos euros (27.700 euros).




Las normas de integraciéon paisajistica se incorporan como un capitulo independiente de
la normativa urbanistica y como tal se publicardn con el acuerdo de aprobacidn definitiva
de la Modificacién Puntual n2 1 del Plan Parcial del poligono industrial cami d’Olivares.

La actuacién 4 que se corresponde con la fijacidn de la zona de afeccién visual desde la CV-
50 surgird efectos desde la aprobacion de la Modificaciéon Puntual y se incorpora a los
planos de ordenacién de las Normas Subsidiarias con la delimitacion grafica reflejada en el
plano n2 6 Acciones de paisaje.

El resto de las actuaciones se irdn acometiendo a cargo del presupuesto municipal o
subvenciones autondmicas que se puedan obtener como es el caso de la actuacién 6.

Valencia, mayo de 2019

equipo técnico

IGAMAS.L,

GV




14 PLANOS
Plano n? 1 Emplazamiento
Plano n2 2 Puntos de observacion y recursos paisajisticos
Plano n2 3 Ambito de estudio
Plano n2 4 Repercusion de la modificacion en la cuenca visual
Plano n? 5 Intervisibilidad o visibilidad del paisaje

Plano n? 6 Acciones de paisaje
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15 ANEXO I. PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA

El presente documento contiene el plan de participacion publica, junto a éste se han
introducido anejos que reflejan el trabajo realizado hasta el momento en materia de
participacién publica.

1. Documento Sintesis del Plan de Participacion Publica

La modificacién Puntual del Plan Parcial del poligono industrial fue expuesta al publico por un
periodo de 45 dias cuyo anuncio fue publicado en el DOGV de fecha 8 de mayo de 2018, DOGV
Num. 8289, pagina 18169, y en periddico de amplia difusidn en el que constaba:
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El Estudio de Integracién Paisajistica fue expuesto al publico en la pagina web del
Ayuntamiento de Catadau durante dos meses, de febrero a abril (finalizé el 10 de abril), donde
constaban los siguientes documentos:

0 Documento de Informacion del Plan de Participacion Publica (contenido recogido en
el apartado 15.2).

0 Encuesta de Participacion Publica (contenido recogido en el apartado 15.3)
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www.catadau.es/es

Ajuntament

— Cotadau

Ademads, con objeto de dar una amplia participacion y transparencia al objeto de la
Modificacién Puntual del Plan Parcial y en aplicacion del articulo 51.4.c de la LOTUP se realizé
un Taller de Paisaje el dia 27 de febrero con personal del Ayuntamiento y personal del equipo
redactor del Estudio de Integracién Paisajistica (IGAMA S.L.).

La actividad realizada consistio en una sesidn explicativa abierta al publico con presentacion
en Power Point explicando la ordenacion futura y las alternativas presentadas para el Poligono
Industrial, junto al andlisis y valoracion del paisaje, estructurada en los siguientes bloques
tematicos:

X

. arunramentoCATADAU

A TR
3

TALLER DE PAISAJE K. 1 (S

ENCUESTA SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL N@ 1
PLAN PARCIAL INDUSTRIAL CAMIi D'OLIVARES DE CATADAU
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CONTEXTO Y EVOLUCION HISTORICA

PLANIFICACION DE LOS USOS INDUSTRIALES

ALTERNATIVAS

PAISAJE: ESCALA REGIONAL Y LOCAL

Unidades de paisaje

Recursos Paisajisticos

Principales Puntos de Observacion
Visibilidad

Afeccion visual

Valoracion Paisajistica

Propuestas y medidas de integracion

ENCUESTA: PREFERENCIAS DE LA POBLACION

Con posterior se ha recogido en un Acta facilitada por el personal del Ayuntamiento fechada
el 8 de abril de 2019 el contenido de la actividad, que se transcribe en el apartado 15.4 de este
documento. En ella se indica que la asistencia al acto fue de 11 personas, hay que tener en
cuenta que la poblacién actual de Catadau es de 2830 habitantes (INE 2018).

Ademas, se puso a disposicidn en el Ayuntamiento durante el periodo abierto de participacion
publica de dos meses, varias encuestas impresas en papel y se facilitd la pagina web desde
donde se podia acceder a la encuesta con objeto de que se diera la mayor difusidn posible
entre el publico interesado.

En total se han realizado 11 encuestas, de las cuales 45,54 % han sido en papel y 54,54 % por
medios telematicos desde la pagina web del Ayuntamiento. Los datos obtenidos en las
encuestas en papel se han volcado a la aplicaciéon informatica para homogeneizar Ila
informacidn en una Unica base de datos y posterior tratamiento estadistico de la informacidn.

Los resultados finales se pormenorizan seguidamente con tablas y graficos que posteriormente
han sido incorporados y tenidos en cuenta a la hora de establecer la preferencia de la
poblacién en la valoracién de las unidades de paisaje y recursos paisajisticos para la
caracterizacién del paisaje (apartados 6 y 7) asi como a la hora de establecer los objetivos de
calidad paisajistica (apartado 9) y las medidas de integracién paisajistica (apartado 10)
integrando la opinién de la ciudadania durante el proceso de elaboracién del estudio de
integracidn paisajistica y en sus resultados finales.

Por la ley de proteccion de datos no se ponen las encuestas donde figuran los datos personales
de los participantes, optandose por procesar la informacién con tratamiento estadistico, tal y
como se contemplan a continuacion.




Sintesis de los resultados obtenidos a partir de las encuestas realizadas:
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¢ Considera que la calidad ambiental y paisajistica de esta zona es
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Como conclusion y tras dos meses de exposicion al publico y un Taller en el que se explico el
objeto de la modificacion en el que asistieron 11 personas, se ha obtenido una participacion a
partir de las encuestas de 11 personas de las que el 63,6% son hombres y 36,4% son mujeres.
El 63,6% tiene una edad que estd comprendida entre 20 y 40 aios. Su actividad profesional es
variaday el 63,6% son residentes en Catadau, un 27,3% en municipios del resto del Marquesat
y un 9% personas con una segunda residencia en otros municipios del Marquesat. La mayor
parte de los participantes (36,4%) son individuos independientes ajenos a grupos o
asociaciones y en ningun caso a partidos politicos o asociaciones relacionadas con ese tipo de
actividades.

El paisaje mejor valorado es el de la Ribera Alta con la valoracién de MEDIO-ALTO (valor medio
de 3,9) empatados con el mismo valor MEDIO-ALTO (valor medio 3,8 en ambos) el Marquesat
y el del Nucleo urbano de Catadau. Por ultimo, el paisaje del poligono industrial obtiene un
valor MEDIO (valor medio 3,27) habiendo sido el Unico que obtiene una puntuacién de valor
bajo (el 9 %).

En el dmbito de estudio el paisaje mejor valorado es el que se corresponde con la Lloma de
Molina-Barrancos con un valor MEDIO-ALTO (valor medio 3,63) de los cuales el 45,45% ha
asignado un valor alto, seguido del Urbano-Industrial con un valor MEDIO (3,39) donde el




45,45% ha asignado un valor alto y obtienen la misma valoracidn las unidades de paisaje de la
Huerta y Entorno de Rio Magro con un valor MEDIO (3,09).

Los Recursos Paisajisticos o puntos singulares mejor valorados han sido el camino de Olivares
y la Torre de la iglesia de Catadau con valor ALTO, el resto obtienen una valoracion MEDIA-
ALTA.

Rio Magro con valor MEDIO-ALTO (3,45)

Cementerio de Catadau con valor MEDIO-ALTO (3,36)

Camino de la cava con valor MEDIO (3)

Camino d’Olivares- con valor ALTO (4,36)

Motor de San Pedro y sistema de acequias con calor MEDIO (3,18)
Bancales de piedra seca con valor MEDIO-ALTO (3,54)

Torre de la Iglesia de Catadau con valor ALTO (4,09)

Torre de la iglesia de Alfarp con valor MEDIO-ALTO (3,63)

O O 0O 0O o o o o o

Arbolado singular del entorno con valor MEDIO-ALTO (3,81)

El 72,7% de los participantes consideran que la calidad ambiental y paisajistica del poligono es
mejorable. Identificando como elementos que afectan negativamente al paisaje el exceso de
solares en primer lugar con 81,81% vy la falta de arbolado en las calles con un 63,63% y un
45,45% no encuentra elementos negativos en el paisaje. Al respecto cabe resefar el miedo
gue genera para parte de los encuestados, la falta de iluminacién nocturna lo que provoca
sensacién de miedo.

La modificacidon propuesta es objeto de una valoracion ALTA (con una puntuaciéon de 4) por
los participantes en la encuesta.

Las acciones prioritarias para mejorar la calidad paisajistica y visual de la zona son aquellas que
tienen que ver con la mejora de la percepcidn del verde en el poligono y la movilidad, y las
peor valoradas aquellas que tienen que ver con la regulacidn de las instalaciones publicitarias
y sefialética.

0 Mejorade las condiciones para la movilidad ciclista (extension de la red de carriles bici,
aparcamientos para bicicletas, etc) con valor MEDIO (3,27)

0 Densificacion del arbolado en las zonas verdes existentes con valor MEDIO (3,27)

0 Plantacion de arbolado en el borde sur del poligono que disminuya la altura visible de
los edificios desde la zona del cami de la Cava con valor MEDIO (3,27)

0 Densificacién de arbolado en la zona verde situada junto al cementerio que refuerce
la escena intima de la entrada al cementerio frente a la generada por la actividad
industrial con valor MEDIO (3,27)

0 Plantacion de arbolado de porte alto en la avenida central, compatible con la actividad
del poligono con valor MEDIO (3,18)




Regulacién de las condiciones de forma, color y textura de la edificacion manteniendo,
preferentemente las construcciones de cubierta plana, y el color claro en las gamas de
los blancos y grises que facilitan su integracion visual con valor MEDIO (3,18)

Regulacion de las instalaciones publicitarias con valor MEDIO (3)

Mejora de la sefialética con valor BAJO (2)

Valencia, mayo de 2019

equipo técnico

IGAMAS.L,

GV




2. Documento de Informacion del Plan de Participacion Publica

INDICE

ANTECEDENTES

= LEGISLACION

= INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO

*  OBJETO DEL PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA

*  ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PUBLICO INTERESADO

* MODALIDADES DE INFORMACION Y CONSULTA

* ACTUACIONES DE INFORMACION Y CONSULTA
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ANTECEDENTES

Este documento forma parte de los trabajos preliminares del Plan de Participaciéon Publica
gue acompania al Estudio de Integracion Paisajistica de la Modificacién Puntual N2 1 del Plan
Parcial Sector Industrial “Partida Cami Olivares”, el cual ha sido encargado por el Ayuntamiento
de Catadau a la empresa IGAMA S.L, con motivo de la modificacién de planeamiento que esta

realizando en estos momentos.

S

)”-- W W W . -

Imagen 1: Vista actual del Poligono Industrial desde la Avenida Principal

La Modificacion del planeamiento afecta al poligono industrial “Cami d’Olivares” y tiene por
objeto permitir que las edificaciones del poligono tengan mayor altura que la que pueden

alcanzar ahora, en concreto:

SEGUN NORMAS VIGENTES
“Altura maxima reguladora” ........ 8 m
“Altura maxima total” ................ 12 m

Numero maximo de plantas ....... 2m
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SEGUN NUEVA PROPUESTA
“Altura maxima reguladora” .......12 m
“Altura maxima total”................. 15m

Numero maximo de plantas ....... 2m

Entendemos por “altura reguladora” la dimensién vertical, medida en el plano de fachada de
la edificacion, desde la rasante de la acera hasta la interseccion con la cara inferior del forjado
que forma el techo de la ultima planta. Se entiende por “altura total” la dimensién vertical
medida desde la rasante de la acera hasta el punto mas alto del edificio. Ambas se expresan
en metros, segun viene regulado en el articulo 9 de las normas urbanisticas del Plan Parcial

Sector Industrial “Partida Cami Olivares”.

LEGISLACION

LEY 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y

Paisaje, de la Comunitat Valenciana.

La LEY 5/2014, en los articulos 51 y 53 regula el contenido del Plan de Participacion Publica que
se exige para la tramitacién de la Modificacion Puntual y demds instrumentos de
planeamiento. A continuacidn, recogemos de forma literal las determinaciones de estos

articulos que se han tenido en cuenta en la redacciéon de este Plan Especial:

Articulo 51. Consultas a las administraciones publicas afectadas y elaboracion del documento

de alcance del estudio ambiental y territorial estratégico

¢) Plan de participacion publica que identifique las administraciones publicas afectadas
y al publico interesado en el plan o programa y las modalidades o amplitud de

informacion y consulta.




El plan de participacion publica deberd contener, al menos, la informacion publica
mediante anuncio en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana y en un medio de
comunicacion social de prensa escrita de gran difusion y poner la documentacion a

disposicion del publico.

En el caso de revisiones de planes generales de ordenacion estructural y de
modificaciones que supongan cambios de clasificacion de suelo que alteren el modelo
territorial del municipio o en la calificacion del suelo que incrementen su
aprovechamiento, el plan de participacion publica incluird, ademds y al menos, la
celebracion de sesiones explicativas abiertas al publico sobre el contenido de la
ordenacion futura y las alternativas presentadas, la elaboracion de resumenes e
infografias de las propuestas de ordenacion mds importantes para facilitar la difusion
y comprension ciudadana de la ordenacion, asi como memoria de viabilidad econdmica
preceptiva, elaborada sobre la base de estudios de mercado rigurosos y acreditados
por sociedades de tasacion homologadas por entidades publicas con competencia para

ello o por entidades andlogas de otros paises.

Articulo 53. Participacion publica y consultas

1. La version inicial del plan o programa, incluyendo su estudio ambiental y territorial
estratégico y el resto de documentos exigibles por la normativa sectorial, serdn
sometidos, por el érgano promotor, a participacion publica y consultas con las
administraciones publicas afectadas y con las personas interesadas, mediante las

acciones definidas en el plan de participacion publica.

2. Como minimo, serd preceptivo realizar consultas a las administraciones publicas
afectadas y personas interesadas, publicar anuncios en el Diari Oficial de la Comunitat
Valenciana y en prensa escrita de gran difusion y poner a disposicion del publico los
documentos mencionados en el apartado anterior. Los anuncios indicardn la direccion
electronica para su consulta. La conselleria competente para la aprobacion de los
instrumentos de planeamiento, a través de la direccion general correspondiente,
ejercerd las funciones de coordinacion necesarias en relacion con la obtencion de los
informes correspondientes a las consultas que se realicen a los drganos de la

Generalitat en esta fase del procedimiento.




Asimismo, serd preceptivo realizar consulta a las empresas suministradoras de agua,
energia eléctrica, gas, telefonia y telecomunicaciones, para que emitan informe sobre
las necesidades y condiciones técnicas minimas imprescindibles de los proyectos, obras
e instalaciones que deban ejecutarse con cargo a la actuacion urbanistica; este informe
tendra cardcter vinculante para las empresas suministradoras y eficacia durante el
plazo que se fije en el planeamiento o programa de actuacion para la ejecucion de las
obras de urbanizacion. La administracion actuante en la aprobacion definitiva de
dichos instrumentos podrd modificar o fijar, sin merma de la calidad y eficacia
legalmente exigible, las condiciones de implantacion de los citados servicios sobre la
base de criterios de eficiencia econdmica derivados del correspondiente procedimiento

contradictorio, impulsado de oficio o a peticion de los afectados.

En defecto de informe al instrumento de planeamiento, podrd requerirse antes de la
aprobacion de los programas de actuacion, de los proyectos de ejecucion o de

reparcelacion, con los mismos efectos.

3. El periodo de participacion publica y consultas serd el adecuado para difundir la
documentacion y facilitar su examen, informe o alegacion. El plazo minimo de

participacion publica y consultas serd de cuarenta y cinco dias hdbiles

4. Durante esta fase, se podrdn formular alegaciones y observaciones, pudiendo
aportar todo tipo de documentacion o medios de prueba que se estimen adecuados en

su apoyo.
5. Si, como consecuencia de informes y alegaciones, se pretenden introducir cambios
sustanciales en la version preliminar del plan, antes de adoptarlos se comunicard a los

interesados y se publicard anuncio de informacion publica en el Diari Oficial de la
Comunitat Valenciana, ddndose audiencia por el plazo de 20 dias, acompafiada de los
informes y alegaciones que sustenten la modificacion propuesta. En ese periodo, se
admitirdn, para su examen y consideracion, nuevas alegaciones referidas a los cambios
propuestos; podrdn inadmitirse las que reiteren argumentos y redunden en aspectos

previamente informados.

6. Una vez finalizado el plazo de participacion publica y consultas en los términos

establecidos en el punto 4.c) del articulo 51 de esta ley, el 6rgano promotor elaborard




el documento de participacion publica, que sintetizard sus resultados y justificard cdmo

se toman en consideracion en la propuesta de plan o programa.

No se tendrdn en cuenta los informes o alegaciones recibidos fuera de los plazos

establecidos.

Al amparo del citado marco normativo la Modificacion Puntual n? 1 del Plan Parcial Industrial
es sometido a informacidn publica por el Ayuntamiento en el Diario Oficial de la Comunidad

Valenciana de fecha 08.05.2018 durante 45 dias y en un periddico de amplia difusidn.

Como resultado del proceso de consultas a otras administraciones publicas que se ha realizado
previamente, el Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje emite informe el 13 de septiembre
de 2018 en el que se indica la necesidad de elaborar un Estudio de Integracién Paisajistica e
integrar los resultados del proceso de participacion publica efectuada, tal y como

seguidamente se transcribe:

“(...) 3. Vista la documentacion aportada, I'actuacio proposada té una incidencia
significativa en el paisatge ja que suposa incrementar I'alcada reqguladora maxima i
I'alcada mdxima total de I'edificacié, sent I'alcada un dels parametres que major

incideix en la percepcid i configuracion del paisatge urba.

Per tant, i de confomitat amb el que estableix I'article 6 de la LOTUP es requereix
I’elaboracio d’un instrument de paisatge que permeta analizar i valorar els efectes de
la modificacion proposada en el paisatge i establir mesures efectives, tant per la
proteccion, ordenacion i gestio del paisatge, com per a corregir els possibles efectes
negatius generats per I'actuacio. Atés que, tal como s’estableix en la documentacio
aportada, el procediment d’avaluacio és el simplificat i s’ha de redactar un estudi
d’integracio paisatgistica amb el contingut i la documentacion establits en I'annex I,
de la mateixa Llei. El dit estudi haura d’analitzar les propostes i arreplegar el resultat

del procés de participacion publica.”




INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO

En estos momentos el municipio de Catadau cuenta con Normas Subsidiarias del afio 1989.
Con posterioridad se aprobd la Modificacién “Poligono Industrial “ de las Normas Subsidiarias

con su Plan Parcial en el afio 2000.

El objeto de la modificacién era la creacidn de un poligono industrial apoyado en la carretera
CV-50 proponiendo la clasificacion como urbanizable de una superficie de 21 Ha ubicada en la
partida Cami de Olivares, que, en su momento estaba clasificada como suelo no urbanizable
de proteccion agricola. Al mismo tiempo se definia la ordenaciéon pormenorizada del dmbito,

tal y como queda reflejada en la imagen siguiente.

NUCLEO DE POBLACION DE CATADAU

o Comi OO0 Waa De Rego (R

20Ma '

ECOPARQUE

| Coni Cove
Imagen 2: Plano de ordenacion vigente con su entorno préximo.

Fuente: Plan Parcial

OBJETO DEL PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA

El presente Plan de Participacién Publica de LA MODIFICACION PUNTUAL N2 1 DEL PLAN
PARCIAL INDUSTRIAL PARTICA CAMI OLIVARES DE CATADAU tiene como finalidad:
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Hacer accesible al publico interesado la informacidn relevante en materia de paisaje
del Estudio de Integracién Paisajistica del Plan Especial para la toma de decisiones en

la solucidn finalmente adoptada.
Informar del derecho a participar y de la forma en que puede ejercerse este derecho.

Reconocer el derecho a formular observaciones y comentarios en las fases del
procedimiento, cuando estadn abiertas todas las opciones previas a su aprobacién

definitiva.

Identificar los valores atribuidos al paisaje por los agentes sociales y las poblaciones

interesadas.

Garantizar la participacién ciudadana en la valoracién de las unidades de paisaje y de

los recursos paisajisticos para definicién de los objetivos de calidad paisajistica.

Justificar la opcién adoptada y la forma en que se ha desarrollado el tramite de

participacion.




Imagen 3: Ortofoto con el grado de consolidacién del poligono.

Fuente: Google

El objeto del Plan de Participacién Publica es ofrecer un cauce de expresién de la voluntad
ciudadana que, al margen del tradicional cauce de la informaciéon publica de cardcter
urbanistico, gire en torno a los aspectos paisajisticos de la actuacién que se pretende
desarrollar, consistente en la modificacién de las normas urbanisticas del Plan Parcial para
incrementar la altura reguladora maxima y la altura maxima total de la edificacion, sin que ello
suponga incremento de edificabilidad para adaptarse a las actuales demandas del sector
industrial. El Poligono industrial se encuentra en estos momentos ejecutado y en
funcionamiento, estando semiconsolidado gran parte de las parcelas edificables y supone un

importante motor econémico en la economia local.

El paisaje sigue siendo un término dificil de precisar y comprender por la poblacién. Todavia
son muchos los que entienden por paisaje de calidad aquel que tiene un cardcter natural o
cultural que aparentemente apenas ha sufrido transformaciones. En esta linea de
pensamiento la integracion paisajistica consiste, en camuflar u ocultar las edificaciones. Este
marco de pensamiento no es el que incorpora la legislacién valenciana en el articulo 6 de la
LOTUP que, tal y como contempla el Convenio Europeo del Paisaje ratificado por el Estado de
Espafia y publicado en el B.O.E., y por tanto incorporado al ordenamiento juridico espafol en
fecha 5 de febrero de 2008, en su preambulo considera al paisaje no solo un valor sino un
factor de calidad de vida de las poblaciones. En el caso que nos ocupa por el alcance de la
modificacién y de la actividad industrial afecta fundamentalmente a los habitantes de Alfarp,

Catadau y Llombai que forman todos ellos el Marquesat.

La integracion paisajistica de los poligonos industriales y parques empresariales persigue
objetivos de muy distinta naturaleza, analizados en el Estudio de Integracion Paisajistica del
que este Documento forma parte y que, tal como contempla la “Guia de Integraciéon
paisajistica de los poligonos industriales y parques empresariales de Cantabria” (2010) se trata
de “conjugar los factores naturales y humanos caracteristicos del ambito del proyecto, al

objeto de conseguir la cohesion territorial y la calidad ambiental y paisajistica, sin que eso




suponga un coste afadido o una pérdida de la funcionalidad del sector (...) En el proceso de
desarrollo del proyecto es necesario incorporar una vision integradora de los aspectos
ambientales y paisajisticos en su contexto territorial proximo, asi como de la escena urbana y

rural que genera y en la que se inserta”.

Se busca, sobre todo alterar en lo minimo los elementos del paisaje de la subcomarca del

Marquesat, que son caracteristicos y distintivos de este, incorporandolos a la actuacion.

Con caracter general y siguiendo los criterios de la Guia anteriormente citada y otros ejemplos
recientes de Buenas Prdcticas en poligonos industriales la integracidn paisajistica se asocia con
la armonia, el orden (entendido como buena relacién con el entorno), el respeto o la

coherencia entre otros.

Para ello vamos a analizar y concretar las preferencias de la poblacién mediante un proceso
participativo a través del método de Encuesta y Talleres de Paisaje que nos permita identificar
los elementos caracteristicos del proyecto desde la escala territorial a la del detalle. Se trata
de una aproximacién progresiva que aborda desde los temas relativos a la estructura
paisajistica del territorio en su sentido amplio hasta los temas propios del disefio de las
edificaciones y la urbanizacién pasando por las condiciones de idoneidad para su adecuada

implantacién y conexién con su entorno territorial.

A efectos de incentivar esta participacidon ciudadana y de que en el documento final se
incorporen las diferentes perspectivas y reivindicaciones paisajisticas, el proceso de
participacién publica se sustenta en la elaboracidn de la Modificacién del Plan Parcial, en el
que se establecen las condiciones de ordenacidn, conservacion y gestion del ambito segin
criterios y determinaciones que se incorporaran a la normativa urbanistica y a las medidas
previstas para prevenir, reducir y en la medida de lo posible compensar, cualquier efecto
negativo importante en el medio ambiente y en el territorio, que se pudiera derivar de la
actuacién que se propone, segln se deriva del procedimiento ambiental previsto en el articulo

50.2.c) de la LOTUP.




La Modificacién Puntual del Plan Parcial va a ser objeto de la mayor divulgacion posible a través

de los medios previstos en el Plan de Participacion.

ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PUBLICO INTERESADO

El Plan de participacidn publica identifica a las administraciones publicas afectadas y al publico

interesado.

Ha de tenerse en cuenta que las referencias al publico interesado que se recogen a
continuacién no son en ningun caso cerradas, pudiendo ampliarse durante todo el proceso de
participacién si un grupo interesado asi lo solicitara. Adicionalmente, es necesario conocer el
papel que desempefian estos grupos por su capacidad para aportar informacion no detectada
por el equipo redactor y con la aportacién de sugerencias sobre los aspectos abordados por la

Modificacién Puntual.

Se considera publico interesado aquel que resulte afectado por la Modificacion del Plan Parcial
o que tenga uninterés en el lugar. Se incluye en este apartado toda aquella persona que habite
o atraviese frecuentemente el ambito de estudio, lo que previsiblemente hace que tengan un

mayor conocimiento del lugar y puedan aportar informacidn interesante sobre el mismo.

Se incluyen las siguientes asociaciones de Catadau:

AGRUPACION CORAL DELS JUBILATS

AGRUPACION ESCOLTA MARQUESAT

AMPA MIGUEL DE CERVANTES

ampacatadau@gmail.com



mailto:ampacatadau@gmail.com

ASOCIACION CONTRA EL CANCER

ASOCIACION CULTURAL FILANT

associaciofilant@gmail.com

ASOCIACION DE JUBILATS | PENSIONISTES

ASOCIACION DE VECINOS “LLOMA MOLINA”

ASOCIACION DE VECINOS “LLOMA PAGA”

llomapaga@hotmail.com

CARITAS PARROQUIAL CATADAU

CENTRO DE ENSENANZA MUSICAL DE CATADAU

escolamusicacatadau@hotmail.com

COR PARROQUIAL “SANT PERE APOSTOL”

CORAL DE JUBILATS | PENSIONISTES MARQUESAT UDP

DEPEN DE TU



mailto:associaciofilant@gmail.com
mailto:llomapaga@hotmail.com
mailto:escolamusicacatadau@hotmail.com

dependetu.asoc@gmail.com

GRUPO CULTURAL LA LLUNA

AMAS DE CASA (CATADAU)

GRUPO EXCURSIONISTA CATADAU

gecatadau@gmail.com

SOS ANIMALADES

sosanimalades@outlook.es

UNION MUSICAL DE CATADAU

escolamusicacatadau@hotmail.com

COLLA DE DOLCAINERS | TABALETERS LA XAMOSIA

laxamosia@gmail.com

Otros:

ASSOCIACIO D’EMPRESARIS DEL MARQUESAT

PENYA CICLISTA DEL MARQUESAT



mailto:dependetu.asoc@gmail.com
mailto:gecatadau@gmail.com
mailto:sosanimalades@outlook.es
mailto:escolamusicacatadau@hotmail.com
mailto:laxamosia@gmail.com

PRESIDENTE: Francisco Juanes Llorens
46195 Llombai

ESCOLA | CLUB DE FUTBOL DEL MARQUESAT
PRESIDENTE: Cristian Yahiaoui Conchell

637501925

ESCOLA | CLUB DE PILOTA VALENCIANA OVOCITY MARQUESAT

PRESIDENTE: Gerardo A6 Juanes
Poliesportiu municipal d'Alfarp.

Alfarp

962550403  pilotamarquesat@gmail.com

COOP. AGRICOLA EL MARQUESADO
PRESIDENTE: Jose Bernardo Sanz Valero
962550434

C/ Maestro Torres, 23

46195 Llombai

EMPRESAS DEL POLIGONO INDUSTRIAL “ELS OLIVARS”
Cartoma Envases

C. Llauraors, 12-19

Poligono industrial Els Olivars. Catadau

962990540

Postres Lacteos Romar

C. Formatgers 4

Poligono Industrial Els Olivars
46196 Catadau

Espafa

Testex

C/ Fusters
Pol. Ind Els Olivars
46196 Catadau
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Se incluyen las siguientes INSTITUCIONES Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS

Organismos y agencias publicas que se consideran vinculados de algin modo con la actuacion.
Por las caracteristicas y alcance del proyecto, se propone el siguiente listado, ademas de
aquellos organismos que el Ayuntamiento ya ha consultado durante su fase de exposicion al

publico:

AYUNTAMIENTO DE CATADAU

ajuntament@catadau.es

AYUNTAMIENTO D’ALFARP

ajuntament@alfarp.es



mailto:ajuntament@catadau.es
mailto:ajuntament@alfarp.es

AYUNTAMIENTO DE LLOMBAI

ajuntament@Illombai.es

MANCOMUNITAT EL MARQUESAT

Considerando la importancia de este Poligono Industrial en la comarca y subcomarca se
entiende que el publico al que va dirigido este tramite de participacién publica estd constituido

preferentemente por el conjunto de los habitantes del Marquesat.

Su participacidon se orienta hacia la obtencién de puntos de vista relacionados con la
integracion en el paisaje de la propuesta de la Modificacién Puntual del Plan Parcial Industrial
“Cami d’Olivares”, especialmente a través de los medios de consulta habilitados durante las

fases correspondientes.

MODALIDADES DE INFORMACION Y CONSULTA (Articulo 51.2.c)

Como modalidades de informacién y consulta segun el articulo 51.2.c) de la LOTUP se

contempla los siguientes:

a. Publicacién de anuncios en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana.

b. Publicacion en prensa escrita de gran difusion.

c. Poner a disposicion del publico la Modificacién Puntual n? 1 del Plan Parcial
(Version preliminar), con los estudios que lo acompafian.

d. Consulta a las empresas suministradoras de agua, energia eléctrica, gas,

telefonia y telecomunicaciones, para que emitan informe sobre las



mailto:ajuntament@llombai.es

necesidades y condiciones técnicas minimas imprescindibles de los proyectos,
obras e instalaciones que deban ejecutarse con cargo a la actuacién
urbanistica; este informe tendrd cardcter vinculante y eficacia durante el plazo
que se fije en el planeamiento o programa de actuacion para la ejecucién de
las obras de urbanizacién. En defecto de informe al instrumento de
planeamiento, podra requerirse antes de la aprobacién de los programas de
actuacion, de los proyectos de ejecucién o de reparcelacién, con los mismos
efectos.

e. Celebracion de sesiones explicativas abiertas al publico sobre el contenido de
la ordenacidn futura y las alternativas presentadas, elaboracién de resumenes
e infografias de las propuestas de ordenacién mas importantes para facilitar la
difusién y comprension ciudadana de la ordenacidn, asi como memoria de

viabilidad econémica preceptiva.

Con los siguientes criterios a tener en consideracién en las mismas:

= Los anuncios indicardn la direccion electrdnica para su consulta.

= El plazo minimo de participacion publica y consultas serd de cuarenta y cinco dias
habiles. Durante esta fase, se podran formular alegaciones y observaciones, pudiendo
aportar todo tipo de documentacién o medios de prueba que se estimen adecuados
en su apoyo.

= Si, como consecuencia de informes y alegaciones, se pretenden introducir cambios
sustanciales en la versién preliminar del plan, antes de adoptarlos se comunicard a los
interesados y se publicard anuncio de informacién publica en el Diari Oficial de la
Comunitat Valenciana, ddndose audiencia por el plazo de 20 dias, acompafnada de los
informes y alegaciones que sustenten la modificacidn propuesta. En ese periodo, se
admitiran, para su examen y consideracion, nuevas alegaciones referidas a los cambios
propuestos; podran inadmitirse las que reiteren argumentos y redunden en aspectos

previamente informados.

ACTUACIONES DE INFORMACION Y CONSULTA (Articulo 51. c)




Segun lainformacidn facilitada por el Ayuntamiento las modalidades de informacidn y consulta
enumerados en el punto anterior referidas a los apartados de la a) a la d) han sido ya realizadas

desde el Ayuntamiento.

Respecto del apartado e) es este documento, el Estudio de Integracién Paisajistica junto al
documento de sintesis del Plan de Participacion Publica el que dara respuesta a lo previsto en
la legislacidn vigente, todo ello colgado en la pdgina web municipal. Serd el Ayuntamiento el
gue valore la posibilidad de realizar sesiones explicativas o debates abiertos al publico sobre
el contenido de la ordenacién futura y las alternativas presentadas a la vista de los resultados
y del proceso participativo. Asi como si procede realizar una nueva informacién publica o
audiencia que sustenten las posibles modificaciones introducidas respecto al documento que

fue sometido a informacidn publica en el DOCV nimero 8289 de fecha 08 de mayo de 2018.

Para ello se propone la recopilacion de opiniones mediante publicacién de Encuesta en la web

municipal cuyo contenido se contempla en el Anexo I.

DOCUMENTO DE SINTESIS Y JUSTIFICACION DE RESULTADOS. (Articulo 53.6)

Una vez terminado el proceso de Participacion Publica se elaborara un documento que
sintetizard los resultados del Plan de Participacion y justificara como se toman en
consideracion en la propuesta de la Modificaciéon Puntual n2 1 del Plan Parcial Industrial Cami

d’Olivares.

Una vez aprobada definitivamente la Modificacién del planeamiento se pondra a disposicion
del publico en su web municipal los documentos refundidos de la Modificacién n2 1 del Plan
Parcial, el Informe ambiental y territorial estratégico, la memoria de sostenibilidad econémica,

el Estudio de integracidn paisajistica y el Documento sintesis de participacion publica.




ENCUESTA SOBRE LA MODIFICACION
PUNTUAL N° 1 DEL PLAN PARCIAL
INDUSTRIAL CAMI D'OLIVARES DE
CATADAU.

Se esta tramitando en el Ayuntamiento de Catadau una modificacion del Plan Parcial del
Poligono Industrial "Cami d'Olivares" que tiene por objeto permitir que las naves industriales
tengan mayor altura que la que pueden alcanzar ahora, en concreto:

SEGUN NORMAS VIGENTES:

"Altura maxima reguladora".................... 8m
"Altura méxima total"..................ccceee 12m
Numero maximo de plantas .................. 2
SEGUN NUEVA PROPUESTA:

"Altura méxima reguladora"................... 12m
"Altura méxima total"..................ccceee 15 m
Numero maximo de plantas ............ ..... 2

Entendemos por "Altura maxima reguladora la distancia vertical que hay desde la rasante hasta
la cara inferior del ultimo forjado, y por "Altura maxima total" la distancia vertical que hay desde
la rasante hasta el punto mas alto (cubierta, antepechos, instalaciones, etc.)




*QObligatorio

DATOS PERSONALES

Los datos facilitados seran tratados confidencialmente y protegidos conforme a la
Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de proteccion de datos de caracter
personal.

Nombre y apellidos *

Edad *
o Menor de 20 afos
o Entre 20 y 40 afios
o0 Entre 40 y 60 afios
o Mas de 60 afos

Sexo *
o Hombre
o Mujer
o Otro:

Relacién con el Poligono Industrial *
o Trabajador del poligono
Empresario del poligono
Residente en Catadau
Residente en el resto del Marquesat
Segunda residencia en Catadau
Segunda residencia en el resto del Marquesat
Visitante
Otro:

OO0 O0OO0OO0OO0O0

¢ Pertenece a alguna asociacion? *
o Si




o No

En caso afirmativo diga cual

*Obligatorio

VALORACION DEL ENTORNO

En esta seccion de la encuesta queremos saber que valoracion merecen distintos
ambitos que conforman el entorno de Catadau y el Poligono Industrial "Cami
d'Olivares" tal y como es conocido en la actualidad.

Valore los siguientes paisajes *

Muy Alto Alto Madic Eajo Muy Bajo

La Ritera Alta I:::I !::I D {:}

El Marquigal

Muclen urbana
de Catadau

El Foligong
Industrial

S L)
O O O
DD
G O S 0
Gl O 10

Valore los siguientes Paisajes de Catadau *




by Alto Altg Mede Blajo Muy Bajo

Lloma de

Malina - O O

Basrancos

Q O

Huerta

O

E del ri

h::;;:n al rio D D
O

Urbana
Induisirial

O
L O O
B O 4G

@)
O
O

Valore los siguientes puntos singulares o Recursos Paisajisticos de
Catadau *

Muy Alto Alte

;
:
g

Ria Magea

O
@

Coemenlerio de
Catadau

Carming de la
Cava

Caming
d0livares

Maodor oe San
Fadro y sistema
da acequias

Bancales de
phindra S6Ch

Toure de ka
Iglesia de
Caiadau

Toste do ka
Iglesia die Alfemp

Tl BTy
gingular de este
entoma

O 8&y O F@E 'O el O 4a
0 BEE O gE8 ) SE L) S 0
Q) B O a0 Sl O s O
Q' 30 QO O O Ny O & O
O BC O S8 0 B O S
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¢,Considera que la calidad ambiental y paisajistica de esta zona es

mejorable? *
Si

¢,Cuales son, a su juicio, los elementos que afectan negativamente al

paisaje del poligono "Cami d'Olivares"? *

0 Hay demasiados solares vacios que ademas acumulan suciedad

o Nave abandonada

o Falta una mayor integracién medioambiental con su entorno y su actividad econémica
responde a un modelo caduco

o0 No queda garantizada la recogida selectiva de residuos

o El eco-parque y otras instalaciones colindantes con el poligono contrastan con la
calidad general de las naves

0 Lafalta de arbolado en las calles

o0 La carteleria de informacién es escasa y esta muy deteriorada. La valla publicitaria
abandonada junto a la rotonda de acceso afecta negativamente la imagen

o Cuando oscurece genera una cierta sensacion de miedo

o No encuentro elementos negativos en el paisaje del poligono

0 Otro:

*Obligatorio

VALORACION DE LAS PROPUESTAS

Valore la intencion del Ayuntamiento de Catadau de
incrementar la altura edificable de las naves en el poligono
"Cami d'Olivares".

A continuacioén, se muestran varias fotografias panoramicas del poligono desde los
puntos de observacion paisajistica mas representativos. Junto a ellos se ha realizado
una figuracion de la imagen que podrian ofrecer a partir de las nuevas ordenanzas.

Al final de este conjunto de imagenes que pueden permitir apreciar los cambios
visuales y teniendo en cuenta otros condicionantes como son las repercusiones
sociales y economicas sobre esta zona, deberan valorar el grado de aceptacién o
rechazo que le provoco el incremento de las alturas edificables en el poligono.
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Valore la modificacién que se propone *

o 1 2 3 i =

nomegusta O O O O L) ) Me gusta
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Expligue brevemente su opiniéon

¢ Cudles son, a su juicio, las acciones prioritarias para mejorar la calidad
paisajistica y visual de la zona? Manifieste el grado de interés, que tiene,
a su juicio, cada una de las acciones propuestas. *




Alto Media Bajo

Mejora de las
condiciones para la
migwilided clclista

(extensidn de la red de ] ] W

cafribes b,

apaicamienos pars
bicichetas, eic,

Densificacion del

arbolado en las zonas D D D

veEres exisienies

Flantacion de arbolado
en al borde sur dgel
poligon gue

disminuya 1a attura ] ] ]

visibile de los adifickon
desde la Tona ded camd
de la Cava

Densificacidn de
arbolado en la Tonm
verde situada jumo al
CEmenierio gue

refuerce la escena ] B H

intima de Iz entrada al
cemanierio frente a la
generada por la
actividad Industrial.

Plantacion de arbotado
de porte albo en la

avenida central, EI D I:I

compatible con la
actividad del paligona

Reguiacion de las
condiciones de foima,
color ¥ textura de la
edificacidn
rrantanlendo,
preferentemeants las
CONSIMECCiones de I:l D I:I
cublerta plana, y el
color claro en las
gamas de los blancos
¥ grises que Tacilitan
U integrackon visual
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Regulacion de las

Instalaciones I:l D D

publicnarias

Mejora die [a sefaldtica I:l |:I D

Usted ha concluido la encuesta sobre la Modificacion Puntual del Plan Parcial
Industrial "Cami d'Olivares de Catadau. Antes de enviarla, puede volver atras
y repasarla.

Muchas gracias por su colaboracion.
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ACTA TALLER DE PAISAJE

Hora de inicio: 17.50 h.
Lugar: Sala Multiusos de Catadau.
Personas asistentes: 11

Sesidn explicativa abierta al publico dirigida por el técnico redactor sobre el contenido
futuro de las alternativas propuestas en la modificaciéon del Plan Parcial del Poligono
Industrial “Cami d’Olivars” teniendo por objeto permitir que las naves industriales tengan
mayor altura que la que pueden alcanzar ahora.

Catadau a 8 de abril de 2019




