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I.- ANTECEDENTES:

En el municipio de Catadau existe una zona destinada al uso Industrial, Poligono Industrial
Olivares, resultado de una modificaciéon de las vigentes Normas subsidiarias dei municipio,
aprobada por la Comision Territorial de Urbanismo en fecha 28 de febrero de 2000.

En la actualidad fa aitura de la edificacién definida en el articulo 31 de las Normas Urbanisticas del
Plan Parcial Sector industrial Partida Camf de Olivares resulta insuficiente para la implatacidn de
nuevas actividades en el Poligono (compatibles con la actual ordenacion). Esa incompatibildiad se
manifiesta en lo referente a la altura reguladora maxima, como en h altura méxima total de la
edificacion, cuya diferencia se expone mids adefante.

Por el contrario, el mantenimiento de la actual altura reguladora maxima y altura mdxima total
de la edificacién estd afectando a la competitividad del municipio a la hora de atraer a nuevas
industrias. Los actuales modelos de produccién y gestion demandan cotas edificatorias mis
elevadas de las previstas en el Plan Parcial del Sector Industrial Cami de Olivares. En este
contexto, es intencién del Ayuntamiento de Catadau implementar una modificacion de las
Normas Urbanisticas de ese instrumento que permita establecer una regulacion homogénea a las
que existen en otros poligonos industriales ubicados en términos municipales colindantes.

Por este motivo el Ayuntamiento de Catadau debe acordar en Pleno, iniciar los tramites para la
aprobacion de la modificacion puntual nimero uno de las Normas urbanisticas del Plan Parcial
Sector Industrial Partida Cami de Olivares vigentes, y encargar a los servicios técnicos y juridicos
municipales la redaccion de la Memoria de la modificacion de las Normas Urbanisticas en los
términos exigidos en el articulo 50 de la Ley 5/2014 de la Generalitat Valenciana de ordenacién
del territorio, urbanismo y paisaje (LOTUP), y formular la correspondiente consulta al organo
ambiental [Conselleria de Vivienda, Obras Pdblicas y Vertebracién del Territorio (Servicio de
Evaluacion Ambiental y Territorial)] para que informe sobre la tramitacion simplificada de Ia
evaluacion ambiental y territorial estratégica,

No obstante, como consecuencia de la reciente modificacion de la LOTUP operada por la Ley
102015 de 29 de diciembre de medidas fiscales, de gestién administrativa y financiera, y de
organizacion de la Generalitat, que ha entrado en vigor el pasado | de enero de 2016, el 6rgano
ambiental y territorial ,en los casos como el presente, en los que el instrumento urbanistico que
se tramita afecta (nica y exclusivamente a la ordenacién detailada del suelo urbano, es el
Ayuntamiento del termino municipal __del dmbito de planeamiento objeto de la evaluacidn
ambiental (modificacion del articulo 4.c de la LOTUP),

Por tanto, la tramitacién y aprobacién de la presente modificacion puntual es competencia
exclusiva del Ayuntamiento de Catadau y no es necesario formular consuita a la Conselleria de
Vivienda, Obras Plblicas y Vertebracion del Territorio ~Servicio de Evaluacién Ambiental y
Territorial-, ya que es el propio Ayuntamiento el érgano ambiental que debe informar sobre a
tramitacion simplificada de la evaluacién ambiental y territorial estratégica, después de formular
las consultas correspondientes a las Administraciones ptblicas afectadas.
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IL.- OBJECTIVOS DE LA MODIF!(;ACI()N DE LAS NORMAS URBANISTICAS Y
DESCRIPCION DE LA PROBLEMATICA EXISTENTE.

El objetivo de esta MODIFICACION PUNTUAL N° | es simplemente la modificacién de la
altura de las industrias que se ubiquen en el Poligono ya que fa altura definida por el vigente
Plan Parcial del Poligono Cami de Olivares es insuficiente para las actividades que alli desean
instalarse. Ese aumento de altura reguladora o altura de cornisa en modo alguno supone un
aumento de la edificabilidad permitida. Tampoco afecta al cumplimiento de los estindares
urbanisticos,

lll.- ALCANCE, AMBITO Y CONTENIDO DE LAS ALTERNATIVAS DEL PLAN
QUE SE PROPONE,

LA} ALTERNATIVA QUE SE PROPONE,

El drea geogrifica afectada por esta modificacion puntual se delimita en los planos
adjuntos del presente documento. Como puede observarse en la anterior planimetria,
el drea geogrifica afectada incluye toda la zona del poligono Industrial Cami de
Olivares de la poblacion de Catadau.

El alcance de la modificacién del presente instrumento es limitado, refiriendose en
exclusiva a los pardmetros urbanisticos relativos a “altura mdxima reguladora” y “altura
maxima total”.A partir de la aprobacién del presente instrumento se permitiran
edificaciones de 12 metros de altura reguladora y 15 metros de altura maxima total.

Conforme al articulo 35.1.f) de fa LOTUP, estamos frente a una determinacién propia
de la ordenacién pormenorizada, al tratarse de la fljacién de alineaciones y rasantes del
poligono industrial del municipio de Catadau. Prueba inequivoca de ello es que el
articulo 62,2 del Reglamento de Zonas de Ordenacién Urbanistica de ia Comunidad
Valenciana, aprobado mediante Orden de 26 de abrit de 1999, establece expresamente
que “Los pardmetros urbanisticos definitorios de la ordenacién por alineacién de calle son la
afineacion de vial, la altura reguladora y la profundidad edificable”.

Por otro lado, el alcance y contenido de la modificacidn que se propone no encuentra
acomodo en ninguno de las determinaciones de la ordenacién estructural a las que se
refiere el articulo 21 de la LOTUP.

A lo cual hay que afiadir que el cambio que pretende realizarse podria realizarse a
través de un estudio de detalle. No en vano, segun dispone el articulo 41 de ta LOTUP,
los estudios de detalle “definen o remodelan voliimenes y alineaciones”. Y como es bien
sabido, los Estudios de Detalle no son uno de los instrumentos a los que la LOTUP
habilita a modificar la ordenacién estructural. Asi lo establece expresamente el
anterior precepto cuando realiza la siguiente precision “sin que puedan modificar otras
determinaciones propias del plan que desarrolia”.

lll. B) ALTERNATIVA “0".

El mantenimiento de la actual regulacién supondria situar al municipio en una clara
desventaja respecto de otros municipios colindantes.
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De acuerdo con fos estudios de mercado realizados con cardcter previo a Ia
elaboracién de este documento, los sectores productivos que podrian implantarse en
el ambito requieren de instalaciones con una altura de cornisa andloga a la gue se

propone.

Stendo ello asi, ademas de no provocar perjuicios ni incidencias en el medio ambiente,
el incremento de la altura reguladora maxima redundard en la consecucién de los
objetivos que motivaron el desarrollo de este concreto ambito. Ello provocard a su vez
un notable impacto en el municipio a nivel econdmico, social y laboral.

Es por ello que, el equipo redactor de esta propuesta de modificacién considera que
deberia descartarse el mantenimiento de la actual ordenacion.

IV.- DESARROLLO PREVISIBLE DEL LA MODIFICACION DE LAS NORMAS
URBANISTICAS PROPUESTA.

El término de Catadau dispone Gnicamente del dmbito de suelo industrial contenido en esta
modificacién puntual y se ha podido constatar que la altura que definida el Plan Parcial del
poligono es insuficiente para las actividades Industriales que alli se desean realizar, Por tanto
esta modificacién puntual permitird que se puedan ubicar en este suelo actividades que hasta el
momento estaban obligadas a instalarse en otras poblaciones cuyas normas urbanisticas
permitieran mayores alturas de edificacién.

Esta modificacion que se desea llevar a término, debera ser recogida en el nuevo Plan General
de Ordenacion Urbana (PGOU) del municipio de Catadau.

Por tanto, sin perjuicio de fas conclusiones que se alcancen durante la tramitacidn de los Planes
Generales de Ordenacién Urbana estructural y pormenorizado, el desarrollo previsible del
Plan es el mantenimiento de la Modificacidn Puntual de las Normas urbanisticas hasta la
aprobacién definitiva del nuevo PGOU de Catadau, que se encuentra en tramitacion y que en
el intervalo demanda este cambio ¢ modificacién,

V.- DIAGNOSTICO DE LA SITUACI(')IJ\I DEL MEDIO AMBIENTE Y DEL
TERRITORIO ANTES DE LA APLICACION DE LA MODIFICACION DE LAS
NORMAS URBANISTICAS DE PLAN PARCIAL AL AMBITO AFECTADO.

No se trata de un suelo natural, ni no urbanizable, sino de hecho ya urbang, e integrado en la
trama de la ciudad que cuenta con la ordenacidén necesaria para su desarrollo.

Por otro lado, la modificacién no afecta a los usos compatibles, que serdn los mismos usos que
actualmente se encuentran previstos en el Plan Parcial. La Unica diferencia estriba en que
estardn sometidos a una restriccidon menor en cuanto a la altura maxima.

Finalmente, merece resaltar que la poblacién de Catadau tiene un cardcter rural y que la
dimensidn del poligono es reducida y por tanto no se van a desarrollar grandes industrias.

Ademds, la actuacion afecta tan solo a usos de suelo urbano consolidado, por tanto, no
modifica la situacion del medio ambiente.
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VL- EFECTOS PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y SOBRE LOS
ELEMENTOS ESTRATEGICOS DEL TERRITORIO, CONSIDERANDO EL
CAMBIO CLIMATICO.

Como se ha justificado en el parrafo anterior son inexistentes. Y ello porque la modificacién
que se propone no altera los elementos que fueron tomados en consideracion en su momento
al analizar los efectos e impacto ambiental de la ordenacién prevista en el Plan Parcial cuya
modificacién se pretende.

Lo mismo cabe decir respecto de los efectos a nivel de ciudad consolidada y de cambio
climético. En fa medida en que |a modificacién que se pretende no altera fa tipologia de uso, ni
tampoco supondra un incremento adicional de su actividad, su aprobacién en modo alguno
altera los pardmetros utilizados para el cilculo del impacto ambiental y climitico que
motivaron y justificaron la aprobacién del instrumento que ordena el émbito (i.e. densidad del
trifico, recursos hidricos, consumo eléctrico, etc.).

VIi.- INCARDINACION EN LA ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA
COMUNIDAD VALENCIANA Y SU INCIDENCIA EN OTROS INSTRUMENTOS
DE LA PLANIFICACION TERRITORIAL O SECTORIAL,

La presente modificacién no afecta a la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana ni a
otros instrumentos de planificacién territorial o sectorial. Tampoco hay incidencia en el
territorio.

Viil.- MODIFICACION PUNTUAL N° |: CAMBIO DE NORMAS URBANISTICAS
DE PLAN PARCIAL SECTOR INDUSTRIAL PARTIDA CAMI DE OLIVARES, EN
CATADAU.

Vill.A) NORMAS VIGENTES. NORMAS URBANISTICAS PLAN PARCIAL
SECTOR INDUSTRIAL PARTIDA CAMI DE OLIVARES, EN CATADAU.,

NORMATIVA VIGENTE
TITULO 1.

Generalidades y terminologia de conceptos,
CAPITULO 3°.- PARAMETROS URBANISTICOS. DEFINICIONES.

Articulo 9.- Parametros urbanisticos relativos al voilumen y a la forma de los
edificios.

I, Altura reguladora: Esla dimension vertical, medida en el plano de fachada de la
edificacion, desde la rasante de la acera hasta la interseccidn con la cara inferior del
forjado que forma el techo de la Gltima planta. Se expresa en metros (m).

2. Altura total: Se define la altura total como fa dimensién vertical medida desde la
rasante de la acera hasta el punto mis alto del edificio. Se expresa en metros (m).
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3. Nimero de plantas: Es el ndmerc de plantas que componen un edificio. No se
consideran a efectos de este parimetro las entreplantas, ni los sotanos ni los
semisotanos.

4. Semisotanos; Se denomina semisotano a aquella planta en la que la cara inferior del
forjado de techo se encuentra entre el plano horizontal que contiene fa rasante de la
acera y el situado a un metro por encima de dicho plano.

TITULO IV.

Parametros de la edificacién y régimen de usos particulares de cada zona de ordenacion
urbanistica.

CAPITULO I°.- ZONA DE EDIFICACION INDUSTRIAL AISLADA (INA).
Articulo 3 1.- Altura reguladora, nimero maximo de plantas.

i.- En el interior de las parcelas la altura reguladora mixima de las edificaciones es de 8
metros.

2.- La altura maxima total se establece en {2 metros.

3.~ El ndmere maximo de plantas de la edificacién es de dos sobre rasante.

Vil.B) QdODIFICAC!C')N PUNTUAL n° I: MODIFICACION DE NORMAS
URBANISTICAS PLAN PARCIAL SECTOR INDUSTRIAL PARTIDA CAMI
DE OLIVARES, EN CATADAU.,

TITULO 1.
Generalidades y terminologia de conceptos.
CAPITULO 3°.- PARAMETROS URBANISTICOS. DEFINICIONES.

No se modifica el articulo 9.- Parametros urbanisticos relativos al volumen y a
[a forma de los edificios.

TITULO IV,

Parimetros de la edificacion y régimen de usos particulares de cada zona de ordenacion
urbanistica.

CAPITULO [°.- ZONA DE EDIFICACION INDUSTRIAL AISLADA (INA).

Articulo 3 |.- Altura reguladora, niimero maximo de plantas.
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|.- En el interior de las parcelas la altura reguladora méixima de las edificaciones es de |2
metros.

2.~ La altura mixima total se establece en |15 metros.

3.- E niimero maximo de plantas de la edificacion es de dos sobre rasante.
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IX.- NORMATIVA DE APLICACION.
1°.- Normativa urbanistica vigente:

- Normas urbanisticas del Plan Parcial Sector Industrial Partida Cami de Olivares en
Catadau, aprobado el 28 de febrero de 2000.

- Normas Subsidiarias de Planeamiento, aprobadas en 28 de marzo de 1989 y sus
modificaciones:

- Madificaciéon Normas subsidiarias, aprobada el 24 de marzo de {993,

- Modificacion Normas Subsidiarias Area del Bulevar aprobada el 16 de noviembre de
1998.

- Medificacion Normas Subsidiarias Uso Dotacional Pablico, 6 de octubre de 2000 y
correccion de error 27 de julio de 2001.

2°.~ Resto de Normativa vigente:

- Ley 5/2014 de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad
Valenciana.

X.- PROCEDIMIENTO, DOCUMENTACION | TRAMITACION DE LA
MODIFICACION PUNTUAL.

El articulo 45 de la LOTUP regula los dos tipos de procedimientos para la elaboracién y
aprobacion de los planes y programas: ORDINARIO O SIMPLIFICADO:

“I. Los planes y programas sujetos a evaluacion ambiental y territorial estratégica ordinaria se
elaborardn siguiendo el procedimiento establecide en el capitulo Il siguiente.

2. Los planes y progromas sujetos a evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada
se elaboraran siguiendo el procedimiento establecido en los articulos 50 y 51 de esta ley y en
el capitulo Il de este titulo si se concluye con el informe ambiental y territorial estratégico™.

La presente modificacion puntual n° | no se incluye en ninguno de los casos previstos en el
articulo 46.1 de la LOTUP que regula los planes y programas que deben ser objeto de evaluacion
amblental y territorial estratégica ordinaria. Dicho precepto dispone o siguiente:

“Articulo 46 Planes y programas que serdn objeto de la evaluacién ambiental y
territorial estratégica

f. Son objeto de evaluacion ambiental y territorial estratégica ordinaria los planes y
programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una administracion
publica y cuya elaboracién y aprobacién venga exigida por una disposicion legal o
reglamentaria o por acuerdo del Consell, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacién de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental relativos a: agricultura, ganaderia, silvicultura, pesca,
energia, minerfa, industria, transporte, gestién de residuos, gestién de recursos hidricos, riesgos
naturales e inducidos, ocupacién del dominio publico marftimo-terrestre, felecomunicaciones,
turismo, ordenacion del territorio urbanizadoe o rural, o del uso del suelo,
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b) Requieran una evaluacién conforme a la normativa comunitaria, estatal o autondmica
reguladora de la Red Ecolégica Europea Natura 2000.

¢) La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, los planes de accién territorial, los
planes generales estructurdles, las actuaciones territoriales estratégicas o cualesquiera otros
planes o programas y aquellas medificaciones de los antes enunciados que establezcan o
madifiquen la ordenacién estructural, y asf lo establezca ef érgano ambiental y territorial,

No obstante, en complimiento del apartado 3 del referido articuio 46 de la
LOTUP,

Por su parte, el apartado 3 del articulo 46 de la LOTUP dispone lo siguiente:

“El érgano ambiental y territorial determinard si un plan o programa debe ser objeto de
evaluacién ambiental y territorial estratégica simplificada u ordinaria en los siguientes
supuestos:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado 1.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado | que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extensién. Quedan incluidos en estos supuestos aquefios
planes o programas que suponen una nueva ocupdcion de suelo no urbanizable para realizar
operaciones puntuales de reordenacion o ampliacién fimitada de bordes de suelos
consofidados, a fos que se refieren los articulos 72.3.b y 73.1.d de esta ley, salvo que se
establezca sy innecesariedad en la dedaracion ambiental y territorial del plan general
estructural.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la qutorizacién en el futuro de
proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado 1.

El 6rgano ambiental y territorial resolverd sobre estos casos teniendo en consideracién los
criterios def anexo Vill de esta ley”.

Dado que entendemos que no estamos en ninguno de los casos previstos en el articulo 46.1
de la LOTUP la presente modificacion puntual ha de ser objeto de evaluacién ambiental y
territorial estratégica SIMPLIFICADA, por lo tanto, en cumplimiento del articulo 45.2, se ha
elaborado este documento siguiendo los puntos establecidos en el articulo 50 de ta LOTUP.
Este Ultimo precepto dispone lo siguiente:

“Articulo 50 Inicio del procedimiento. Solicitud de inicic de la evaluacién
ambiental y territorial estratégica

I. El procedimiento se iniciard con la presentacién por el érgano promotor ante el érgano
sustantivo de la soficitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial estratégica,
acompafiada de un borrador del plan o programa y un documento inicial estratégico con el
siguiente contenido, expresado de modo sucinto, prefiminar y esquemdatico:

a) Los objetivos de la planificacién y descripcion de la problemdtica sobre fa que actiia.

b) £l alcance, dmbito y posible contenido de las alternativas del plan que se propone.
1t
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c) Ef desarrolic previsible del plan o programa.

d) Un diagnéstico de la situacién del medio ambiente y del territorio antes de
la aplicacién del plan en el dmbito afectado,

e) Sus efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos
estratégicos del territorio, tomando en consideracién el cambio climdtico.

f) Su incardinacién en la Estrategia Temitoriol de la Comunitat Valenciana y su
incidencia en oires instrumentos de la planificacion territorial o sectorial,

2. En los supuestos def articulo 46.3 de esta ley, cuando ef drgano promotor considere que
resufta de aplicacion el procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial
estratégica, ademds deberd incluirse en la documentacion:

a) La motivacion de fa aplicacidn del procedimiento simplificado de evaluacion ambiental
y territorial estratégica.

b) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

¢) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en lo medida de lo posible, compensar,
cualquier efecto negativo importante en el medio ombiente y en el territorio, que se derive
de la aplicacién del plan o programa, asi como para mitigar su incidencia sobre ef cambio
dimdtico y su adaptacién al mismo.

d) Una descripcién de las medidas previstas para ef seguimiento ambiental del plan.

3. Ef drgane sustantive remitird al érgano ambiental y territorial la solicitud y lo
documentacidn que la acompafia presentadas por ef érgano promotor, una vez que haya
comnprobade que se ajusta a lo establecido en los apartados anterfores y en la legislacion
sectorial,

4. En el plazo de quince dias desde su recepcién, el drgano ambiental y territorial examinard
la documentacion presentada. Si apreciara que la soficitud no se acompafia de alguno de fos
documentos preceptivos, requerird al érgano promotor, informande de ello al drgano
sustantivo, para que en el plazo de diez dias proceda a la subsanacién de la documentacién,
interrumpiéndose el cdmputo del plazo para la finalizacion de la evaluacion. Si asi no o
hiciera, se tendrd al promotor por desistido de su peticién, previa resolucion del drgano
ambiental y territorial. Este plazo podrd ser ampliado hasta dnce dias, a peticion del
interesado o o iniciativa del érgano ambiental y territorial, cuando la aportacién de los
documentos requeridos presente dificultades especiales.

Asimismo, si el érgano ambiental y territorial estimara de modo inequivoco que el plan o
programa es manifiestamente inviable por razones ambientales, o cuando el documento
inicial estratégico no retina condiciones de calidad suficientes apreciadas por dicho érgano, o
cuande se hubiese inadmitido o se hubiere dictado una declaracion ambiental y territorial
estratégica desfavorable en un plan ¢ programa andlogo al presentado, podrd declarar la
inadmision en el plazo de treinta dias. Previamente, deberd dar audiencia ol érgano sustantivo
y al érganc promotor, por un plazo de diez dias, que suspenderd el plazo pare dedarar la
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inadmision. La resolucidn por la que se acuerde la inadmision justificard las razones por las
que se aprecia la causa de la misma, y frente a esta resolucion podrdn interponerse fos
recursos legalmente procedentes en via administrativa y judicial, en su caso”.

Con este documento el ayuntamiento de Catadau inicia el trdmite para la aprobacion de la
modificacion puntual N° | Modificacion de Normas Urbanisticas del Plan Parcial Sector
Industrial Partida Cami de Olivares y debe seguir las fases previstas en el articulo 51 de la
LOTUP:

“Articulo 51 Consultas a las administraciones publicas afectadas y elaboracién
del documento de alcance del estudio ambiental y territorial estratégico

1. El 6rgano ambiental y territorial someterd el documento que contiene el borrador def plan
o programa y el documento inicial estratégico a consultos de as administraciones publicas
afectadas de acuerdo con ef articulo 49.1, apartado d de esta ley y personas interesadas, por
un plaze minimo de veinte dias habiles desde la recepcién de la soficitud de informe para los
planes que afecten exclusivamente a la ordenacion pormenorizada, o al suelo urbano que
cuente con los servicios urbanisticos implantades sin modificacién del uso dominante de la
zona de ordenacién estructural corresbondiente, y por un plazo minimo de cuarenta cinco
dias hdbiles para los planes que afecten a las demds determinaciones comprendidas en la
ordenacioén estructural.

Transcurrido el plazo establecido sin que se haya recibido el pronunciamiento, el
procedimiento continuard en los términos establecidos en la legislacién del Estado sobre
evaluacién ambiental, siendo publicas, en tode caso, las decisiones que finalmente adopte.

2. Una vez recibidos los pronunciamientos de las administraciones piblicas afectadas, el
érgano ambiental y territorial elaborard y remitira al érgano promotoer y al érgano sustantivo,
segtin proceda, uno de los documentos siguientes:

a) Un documento sobre el alcance del estudio ambiental y territorial estratégico, junto
con las contestaciones recibidas @ las consultas realizadas, en ef que se que determinard
ta amplitud, nivel de detalle y grado de especificacién que debe tener el citado estudio e
instard a fa continuacion de fa tramitacién por ef procedimiento ordinario.

b} Una resolucién de informe ambiental y territoriol estratégico, por considerar, de
acuerdo con los criterios del anexo VIl de esta ley, que el plan o programa no tiene
efectos significativos sobre ef medio ambiente y el territorio, resolviéndose la evaluacion
ambiental y territorial estratégica por el procedimiento simplificado e indicando la
procedencia de la tramitacién del plan o programa conforme al capitulo siguiente o a su
normativa sectorial,

¢} Una resolucién que considere que, aunque pueden derivarse de la ejecucion del plan o
programa efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio, su tramitacién
debe realizarse simuftdneamente con la del proyecto y la evaluacién ambiental se Hlevard
a cabo conforme a la legistacion de evaluacién de impacto ambiental de proyectos,
emitiendo un documento de alcance que abarcard la valoracién ambiental de los aspectos
propios del plan y fos especificos del proyecto.
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3. El plazo del que dispone el ¢rgano ambiental y territorial para emitir el documento que
corresponda, conforme al apartado anterior, es de cudatro meses desde ja recepddn del
documento de solicitud, prorrogable por otros dos meses en el caso del apartado a o cuando
la complejidad del documento lo requiera.

4. Et documento de alcance incluird:
a) El resultado de las consultas realizadas a las administraciones publicas afectadas.

b) El alcance y nivel de detalle con que deba redactarse el estudio ambiental y territorial
estratégico, con referencia a los objetivos ambientales y territoriales y sus indicadores, los
principios de sostenibifidad aplicables, las afecciones legales, los criterios y condiciones
ambientales, funcionales y territoriales estratégicos y los posibles efectos significativos
sobre ef medio ambiente y el territorio a considerar en la redaccién del plan o programa.

¢} Plan de participacién puiblica que identifique las administraciones pablicas afectadas y
al publico interesado en el plan o programa y las modalidades o amplitud de informacién
y consulta.

El plan de participacién publica deberd contener, al menos, la informacion pablica mediante
anuncio en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana y en un medio de comunicacién social
de prensa escrita de gran difusion y poner la documentacion a disposicion def publico. £n el
caso de revisiones de planes generales de ordenacién estructural y de modificaciones que
supongan cambios de clasificacién de suefo que alteren el modelo territorial del municipio o en
la cafificacion del suelo que incrementen su aprovechamiento, el plan de participacion pubfica
incluird, ademds y al menos, la celebracién de sesiones explicativas abiertas al ptblico sobre el
contenido de la ordenacién futura y las alternativas presentadas, la elaboracién de resimenes
e infografias de las propuestas de ordenacién mds importantes para facilitar la difusion y
comprension ciudadana de la ordenacién, asi como memoria de viabilidad econdmica
preceptiva, elaborada sobre la base de estudios de mercado rigurosos y acreditados por
sociedades de tasacién homologadas por entidades publicas con competencia para ello o por
entidades andlogas de otros paises.

5, El documento de alcance del estudio ambiental y territorial estratégico se pondrd a
disposicion del pablico a través de la pdgina web del drgano ambiental y territorial y del
organo sustantivo.

6. El documento de alcance del estudio ambiental y territorial estratégico caducard si,
transcurridos dos afios desde su notificacién al brgano promotor, este no hubiere remitido al
6rgano ambiental y territorial la documentacion referida en el articulo 54 de esta ley. Este
plazo podrd prorrogarse justificadamente por otros dos afios mds.

7. La resolucién del informe ambiental y territorial estratégico emitida en el procedimiento
simplificado se comunicard ol érgano promotor y al drgano sustantivo, a los efectos de
continuar el procedimiento de aprobacién del plan o programa conforme af capitulo siguiente
de esta ley o a la legislacién sectorial correspondiente. Esta resolucién no serd susceptible de
recurse alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via judicial contencioso-
administrative frente a la disposicién de cardcter general que hubiese aprobado el plan o
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programa, o bien, sin perjuicio de los que procedan en via administrativa frente af acto, en su
caso, de aprobacién del plan o programa.

El informe ambiental y territorial estratégico perderd su vigencia y cesard en la produccién de
los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Diari Oficial de fa Comunitat
Valenciano, no se hubiera procedido a la aprobacion del plan o programa en el plazo mdximo
de cuatro afios desde su publicacién. En tales casos, ef promotor deberd iniciar nuevamente el
procedimiento de evaluacién ambiental y territorial estratégica simplificada del plan o
programa”.

Como consecuencia de la modificacion de la LOTUP operada por la Ley 10/2015 de 29 de
diclembre de medidas fiscales, de gestion administrativa y financiera, y de organizacion de la
Generalitat, que entr6 en vigor el | de enero de 2016, el 6rgano ambiental y territorial , en los
casos como el presente en los que el instrumento urbanistico que se tramita afecta Unica y
exclusivamente a la ordenacién pormenorizada, es el Ayuntamiento del término municipal del
dmbito de planeamiento objeto de la evaluacion ambiental (modificacion del articulo 4.c de la
LOTUP).

Por lo tanto, la tramitacion y aprobacion de la presente modificacion puntual es competencia
exclusiva del Ayuntamiento de Catadau que es tanto el érgano promotor que inicia el
procedimiento, como el érgano ambiental y territorial que ha de informar, cumpliendo con la
tramitacién prevista en los articulos 50 y 51 de fa LOTUP, y después de haber consultado a las
Administraciones publicas y personas afectadas, sobre el procedimiento a seguir para |a
aprobacién de la presente modificacion puntual {ordinario o simpiificado).

Se considera que la (nica Administracién publica afectada y que debe consultarse es a la
Administracion Autonomica.

Xl.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA TRAMITACION DE LA PRESENTE
MODIFICAQION PUNTUAL PARA EL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE
EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICA. (ANEXO Viil)

X1.1) RESUMEN DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

La MODIFICACION PUNTUAL n® | es simplemente la ampliacién de la altura de cornisa de los
parcelas edificables del poligono Olivares.

Por tanto con el presente documento Unicamente se modifica la ordenacidn
pormenorizada en tanto en cuanto solo se prevé el cambio de uno de los parimetros
urbanisticos relativos al volumen vy a la forma de los edificios, por tanto, no se incluye ni
se modifica ning(in aspecto que afecte a la ordenacidn estructural del planeamiento en
los términos previstos en el articulo 19 de la LOTUP.

X1.2) MOTIVACION DE LA A?LICACIC’)N DEL PROCEDIMIENTO
SIMPLIFICADO DE EVALUACIGN AMBIENTAL Y TERRITORIAL
ESTRATEGICA. ANEXO VIll LOTUP

Tal y como se ha expuesto anteriormente, el procedimiento para la elaboracion y
aprobacién de la presente modificacion puntual es el PROCEDIMIENTO
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SIMPLIFICADO DE EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICA,
dado que no afecta a la ordenacion estructural ni tiene efectos sobre el medio ambiente:

El articulo 19 de la LOTUP establece los niveles de ordenacion municipal:

“Articulo 19, Niveles de ordenacién municipal: ordenacion estruciural y ordenacién
pormenorizada.l. La ordenacién territerial y urbanistica de un municipio se efectia, en
atencion al rango y escala de sus determinaciones, en dos niveles: ordenacién estructural y
ordenacion pormenorizada.

2. La ordenacién estructural define el modelo territorial y urbanistico del municipio,
coordina y regula la localizacion espacial de los usos generales en todo el territorio
municipal, clasifica el suelo, establece las condiciones bdsicas para su desarroflo y
sostenibilidad y define zonas de distinta utifizacién del suelo, vertebrandolas mediante la
infraestructura verde y la red primariac de dotaciones publicas. La integran las
determinaciones asi cdlificadas por esta ley. La ordenacién estructural se establece en el
blan general estructural y puede ser modificada por los instrumentos de planeamiento de
desarroflo, en los términos establecidos en esta ley.

3. La ordenacién pormenorizada desarrolla y concreta la ordenacién estructural y regula el
uso detaflado def suelo y la edificacién. La integran las determinaciones asi cdlificadas por
esta ley y aquellas otras que no tengan especificamente asignado un cardcter estructural.

4. La ordenacién pormenorizada se establece en el plan de ordenacién pormenorizada, en
los planes parciales, en los planes de reforma interior y en los estudios de detalle.”

Este articulo debe completarse con el articulo 35 de la LOTUP que establece las
determinaciones de la ordenacion pormenorizada:

“Articulo 35, Determinaciones de la ordenacién pormenerizada.

I. La ordenacién pormenorizada se establece como desarroflo de la ordenacién estructural
y contendrd las siguientes determinaciones:

a) La definicién y caracterizacién de la infraestructura verde urbana que no esté
establecida como ordenacién estructural, garantizando su conectividad a través de las
zonas verdes, espacios libres e itinerarios peatonales que la integran.

b) La red secundaria de dotaciones ptiblicas.

¢) La defimitacién de las subzonas, con sus correspondientes ordenanzas particulares de
edificacién, que incluirdn sus dimensiones, forma y volumen. d) La regulacién detallada de
fos usos del suelo de cada subzona, en desarrollo de las zonas de ordenacion estructural
del indice de edificabilidad neta aplicable a cada parcela de suelo urbano y a cada sector
del suelo urbanizable, y de las actuaciones aistadas a las que el planteamiento les hubiera
atribuido un incremento de aprovechamiento. En el suelo no urbanizable, establece las
condiciones tipolégicas de los edificios y construcciones permitidas y las caracteristicas de
los vallados. Asimisme, determina normas técnicas concretas para la reposicién de
arbolado, ampliacién de caminos, limpieza de los predios, depuracion de residuos y
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vertidos, asf corno otras normds de andloga finalidad. €) Lo defimitacién de las dreas de
reparto y la fijacién del aprovechamiento tipo de acuerdo con los criterios y condiciones
establecidos en la ordenacién estructural. f} La fijacién de alineaciones y rasantes. g} Ef
establecimiento de los pardmetros reguladores de la parcelacion. h} La delimitacion de
unidades de ejecucién, continuas o discontinuas. i) La defimitacion de dmbitos de actuacién
sobre el medio urbano a que se refiere el articulo 72 de esta ley y la legistacién del Estado
en materia de rehabilitacién, regeneracién y renovacién urbanas. 2. Para la regulacion de
las determinaciones propias de la ordenacién pormenorizada, se tomard en consideracién
el instrumento de paisaje que acompafie al plan. 3. Las ordenanzas municipales de policia
de la edificacién regulardn los aspectos morfoldgicos y ornamentales de las construcciones
y, en general, aquellas condiciones de las obras de edificacién que no sean definitorias de
la edificabilidad o el destino del suelo. También pueden repular, en términos compatibles
con el planeamiento, las actividades susceptibles de autorizacién en cada inmueble. Las
ordenanzas deberdn ser conformes con las disposiciones estatales o autonémicas relativas
a la seguridad, salubridad, habitabilidad, accesibilidad y calidad de fas construcciones y, en
ningtin caso, menoscabardn las medidas establecidas para la proteccion del medio
ambiente y del paisaje urbano o de los bienes catalogados de interés cultural o histérico™.

Con la modificacion puntual n° | se trata de resolver la actual preocupacion de algunos
potenciales usuarios del poligono Olivares pues una altura maxima reguladora
demasiado baja supone un obsticulo para establecer ciertas actividades industriales, es
decir, la modificacién puntual tan solo tiene como objetivo permitir en el poligono
determinadas actividades y ajustarlas a la normativa vigente en esta materia, pero
manteniendo la calificacién del suelo vigente, por tanto, no afecta a la ordenacion
estructural,

Partiendo de lo anterior, y teniendo en cuenta el ANEXO VIl de la LOTUP, queda
claro que el procedimiento para la elaboracion y la aprobacién de la presente
modificacion puntual es el PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE EVALUACION
AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICA, dado que:

a} La presente modificacion puntual n® | no establece un marco para proyectos y
actividades, se trata Unicamente de recuperar actividades previstas en el Plan
Parcial Partida Cami de Olivars del Municipio de Catadau. El objetivo de esta
modificacion es poner punto y final a la contradiccion existente entre Ja Normas
Urbanisticas del Poligono Olivars y la realidad de actividades industriales que
quisieran instalarse en el poligono y que una altura maixima reguladora de 8
metros supene un obsticulo para elfas.

b) Esta modificacién puntual no influye en otros planes o programas.

c) La medificacion puntual promueve el desarrollo sostenible, ya que se trata de
promover la actividad industrial de! municipio, satisfaciendo de esta manera las
necesidades actuales del municipio y de sus habitantes, intentando incrementar
fa actividad en el poligono industrial.

d) Esta modificacién puntual no causa ninglin problema ambiental.
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e) Esta modificacién puntual no afecta ni se ve afectada por normativa
comunitaria o nacional en materia de medio ambiente, gestion de residuos o
proteccion de recursos hidricos.

f)  No tiene incidencia en el modelo territorial.
En cuanto a las caracteristicas de los efectos y del drea probablemente afectada:

e El 4rea geogrifica afectada por esta modificacién puntual se delimita en los
planos adjuntos del Poligono Industrial Partida Cami de Olivars, en el que, a
partir de la aprobacién del presente instrumento se permitird la construccion de
naves cuya altura mixima reguladora sea |2 metros y la altura méxima total sea
de |5 metros.

e El valor y la vulnerabilidad del drea probablemente afectada, no se ven de
ninguna manera afectados.

Por todo esto, el procedimiento adecuado para la elaboracién y aprobacion de
la presente modificacién puntual es el PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO
DE EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICA.

X1.3) MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y EN LA
MEDIDA DE LO POSIBLE, COMPENSAR, CUALQUIER EFECTO
NEGATIVO IMPORTANTE EN EL MEDIO AMBIENTE Y EN EL
TERRITORIO, QUE SE DERIVE DE LA APLICACION DE LA
MODIFICACION PUNTUAL, ASi COMO PARA MITIGAR SU
INCIDENCIA SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO Y SU ADAPTACION A
ESTE.

La presente modificacién puntual NO comporta efectos negativos en el Medio ambiente
o el territorio, por lo tanto, no cabe acordar ninguna medida preventiva ni paliativa.

X1.4) DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL
SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN.

Dado que la presente modificacién puntual no comporta efectos negativos para el medio
ambiente y el territorio, no se contemplan medidas para reducir, prevenir o
compensarlos.

El presente documento de modificacién puntual de Normas Urbanisticas del Plan
Parcial Industrial Partida Cami de Olivares en Catadau cumple con los requisitos
exigidos por la LOTUP para comenzar su tramitacion.

Catadau a 9 de noviembre de 2017
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